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1. JOHDANTO

Kaupunginvaltuusto on 21.6.1993 paattanyt kayn-
nistad vahvistettavan rantayleiskaavan laatimi-
gsen alueelle, Jjoka kasittidd Kokemdenjoen ja
Ala-Kauvatsanjoen Huittisten kaupungin alueella
olevat osat sekd Loimijoesta Pappilanniemen ja
Kokemaenjoen valiin j&avan osan.

Ennen kuin kaupunginvaltuusto teki p&atdksen
asiassa Jjarjestettiin kaupunginhallituksen
aloitteesta maanomistajille 22.3.1993 informaa-
tiotilaisuus, jossa selviteltiin perusteita
yleiskaavan laatimigelle, vyleiskaavan laatimis-
menettelyd, laatimigaikataulua sekd vahvistami-
sen jalkeisid oikeusvaikutuksia. Tilaisuudessa
ldsnd olleet maanomistajat suhtautuivat mydn-
teisegti wvahvistettavan rantayleiskaavan laati-
miseen.

Tyén kuluessa on Jjarjestetty useita kaavan
esittelytilaisuuksia maanomistajille virallis-
ten mnahtdvilldolojen 1lisdkesi. Tilaisuuksiin,
joita on jarjestetty eri osa-alueilla maanomis-
tajat ovat osallistuneet runsaslukuisesti, mika
on ollut suunnittelun ja tydén lopputuloksen
kannalta hyddyllistd, koska maanomistustiedot,
paikalliset olosuhteet ja maanomistajien toivo-
mukset ovat mahdollisimman oikeina tulleet
suunnittelijoiden tietoon.

Huittisten kaupunki on laatinut rantayleiskaa-
van vhteistydssd Satakuntaliiton Jja Lounais-
Suomen ymparistdkeskuksen kanssa . Koska osgana

rantayleiskaava-aluetta on Ripovuorelta avau-
tuva valtakunnallisesti arvokas Kokemdenjoen
kulttuurimaisema-alue ja koska rantojen suun-
nittelu sivuaa myds Puurijarven-Isonsuon kan-
gallispuistoa ymparistdministerid on mydntamal-
1lddn avustuksella tukenut yleigkaavatydta.




2 . LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE

2.1.1 Seutukaava

Rantayleiskaava-alue kuuluu Satakuntaliiton alueeseen.
Huittisten aluetta koskevat wvahvistetut seutukaavat 1, 2
ja 3. Satakuntaliitto on alistanut ymparistdéministeridn
vahvistettavaksi Satakuntaliiton 1liittovaltuuston koko-
uksessaan 10.6.1996 hyvaksymd&n seutukaavan 5, joka tulee
vahvistuttuaan kumoamaan ja korvaamaan kaikki aikaisem-
mat Satakunnan nykyistd seutukaava-aluetta koskevat seu-
tukaavat.

Seutukaavan 5 ehdotuksessa kaava-alue kuuluu Kokemdenjo-
kilaakson kulttuurimaisemaan (kh 61), joka on valtakun-
nallisesti arvokas maisema-alue. Kaava-aluetta koskevat
lisdksi mddraykset MT-11 Vesiniitty ja MT-12 Pyhallys.
MT-alueilla muu kuin maa-ja metsdtaloutta palveleva ra-
kentaminen tulee sijoittaa siten, ettei yhtendisid pel-
toaluekokonaisuuksia pirstota tai muutoin heikennetd
viljelyolosuhteita. Karhiniemen rantapeltoja kosgkee eri-
tyismddrdays MT-150 rakentamattomat vydhykkeet tulee sdi-
lyttaa rakentamattomina .Puurijdrvi-Isosuon kansallis-
puiston SL-19 ranta sisdltyy osittain kaava-alueeseen.
Ala-Kauvatsanjoen ja Kiettareenhaaran lansirannan pelto-
alueita koskee erityismadrdys MY-247 kansallispuistoon
rajoittuvat pellot. Erityismddrdyksen mukaan vapaat ran-
tavydhykkeet tulee sdilyttad rakentamattomina. Aluetta
koskevista rakennuslupahakemuksista tulee pyytdad wvaltion
rakennuslupaviranomaisen lausunto. LV-21 Murresaari ja
LV-22 Ailunsaari madraykset palvelevat vesiliikennetté
alueella. VR-66 Ripovuori ja V1 uimaranta ovat vir-
kistystoimintaan liittyvid madrayksia alueella. (LIITE 1)

2.1.2 Yleiskaava

Huittisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 21.6.1993
Huittisten yleiskaavan 2010. (LIITE 2)

2.1.3 Rantakaava

Ladaninhallitus on vahvistanut 11.6.1993 rantakaavan Ri-
povuoren pohjoispuolella sijaitsevalle alueelle.Ranta-
kaava-alue jakaantuu kahteen osgaan. Pohjoispuoliselle
osalle on Pisara-nimiseen metsikkddn sijoitettu 3 raken-
nuspaikkaa, eteldosaan on sijoitettu 2 rakennuspaikkaa.

2.1.4 Rakennusjirjestys

Huittisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen 17.6.1991. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.8.1991.

Rakennusjarjestyksen mukaisen rakennuspaikan vahimmdis-
pinta-alan tulee suunnittelualueella olla 2000m°. Poik-
keuksen muodostaa Ripovuoren ja Riponiemen tilan valissa
oleva alue, jossa rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintd4n 5000m?, koska em. alue kuuluu asema-tai raken-
nuskaavan lievealueeseen. Ranta-alueella tulee rakennus-
paikan rannan tai vesijatdén puoleisen rajan olla vahin-
tddn 40m. Rakennuksen etdigyyden rantaviivasta on oltava
vahintdan 20m.




2.1.5 Rakennuskiellot

Ladaninhallitus on antanut seuraavat rantakaavan tarpeel-
lisuuspadtdkset:

30.4.1991 osa Kyttdldnhaaraa (Saukkosaaresta asti) Jja
Ala-Kauvatsanjokea Ailunsaareen saakka.

27.8.1991 Ailunsaaresta Aetsdn rajalle.

7.3.1994 Kiettareenhaaran ranta-alueet valilld Kaisla-
ranta-Kiviranta.

La&dninhallitus on katsonut rantakaavan laatimisen tar-
peelliseksi Kokemdenjoen ranta-alueilla Huittisten kau-
pungissa. Tama tarkoittaa ettd ko. alueilla on rakennus-
kielto. Yksittdinen rakentaminen on mahdollista vain
l&d&ninhallituksen mydéntamilld poikkeusluvilla. (LIITE 3)

2.1.6 Paidtdkset ja suunnitelmat

Huittisten kaupunginvaltuusto on paattanyt 21.6.1993,
ettd kaupunki laatii omana tydénd vahvistettavan ran-
tayleiskaavan. Kaavoitukseen liittyvat maisema -ja luon-
toselvitykset tehddan vhteistydssd Satakuntaliiton kans-
sa.Huittisten rantayleiskaava-alueen luonto-ja maise-
magelvityksen on tehnyt Anne Savola v.1994 (Sarja E:15).
Kaavoitus-ja maanostolautakunta on pddttdnyt 22.2.1994 §
17 perustaa tydryhmdn rantayleiskaavan laatimista var-
ten, jossa on maanomistajien edustajia osa-alueittain
sekd kaupungin virkamiehid Jja Satakuntaliiton edustaja
suunnitteluinsinddri Hannu Hyssanmdki.Kaupunkia tydryh-
méssad edustavat kiinteistd®insinddri Veikko Sallinen ja
kaavoitusarkkitehti Kirsti Mustalahti. Mustalahti on ol-
lut mukana vuoden 1994 Iloppuun, vuoden 1995 alusta lah-
tien h&nen tilallaan on ollut mittausteknikko Ulla Oja-
la. Kokemdenjoen keskiosan ja Loimijoen tulvasuojelu-
hankkeen suunnittelijoiden Kari Syrjalan Jja Heikki Elo-
maan kanssa on 20.11.1997 neuvoteltu tulvasuojeluhank-
keen ymparistdvaikutuksista rantayleiskaavan kannalta.
Todettiin, etteivdt hankkeet ole ristiriidassa keske-
naan.

2.1.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kaavan laatimisessa on kaytetty 1:5000
ortokarttaa kiinteistdrajaelementilld sekd 1:10000 re-
kisterikarttaa. Vahvistettavan rantayleiskaavan pohja-
karttana kaytetddn 1:10000 peruskarttaa.

2.2 MAANOMISTUS

Rantayleiskaava-alue on suurimmaksi osaksi yksityisomis-
tuksegsa. Valtio omistaa Puurijérven-Isosuon kansallis-
puistoalueen ja on mydhemmin hankkinut omistukseensa
muutamia siihen rajoittuvia tiloja. Myds Karjusaari seka
kaksi Lauhassa sijaitsevaa mattolaituri/venevalkama-
aluetta ovat wvaltion. Sotainvalidien veljesliitto ry.
omistaa Ripovuoren alueen. Kaupungin omistuksessa ovat
Karhiniemen sillan kupeessa sijaitsevat uimaranta seka
joen toisella puolella oleva mattolaiturialue. Kaupungin
omistuksessa on myds Lauhassa sijaitseva venevalkama.
Lauhan maamiesseura ry. omistaa Lauhan entisen koulu-




kiinteistdn.
Huittisten Palomieskerho ry:114 on mdkki Lauhassa.

2.2.1 Vesijattd

11.6.1993 wvahvistetussa rantakaavassa on todettu, etté
Kokemdenjoen rannassa on paikoitellen vyhteistd vesijat-
tbd, Jjosta rantakaavatontit voivat halutessaan lunastaa
edustallaan olevan alueen tonttiin kuuluvaksi.
Rantayleiskaava-alueella on todenndkdisesti vesijattd-
maata. Vesijattdd ei ole vyksityiskohtaisesti tutkittu
yleiskaavatydn yhteydessa.

2.3 VAESTO JA TYOPAIKAT

Rantayleiskaava-alueella asuu nykyisin noin 120 henkea.
Alueen tybpaikat ovat maa-ja metsdtalouden piirissa.

2.4 RAKENNETTU YMPARISTO

2.4.1 Kokonaisrakenne ja maankayttd

Rantayleiskaava-alueella on toimivien maatilojen talous-
keskuksia 17 kappaletta. Talouskeskukset sijaitsevat
erilldan peltoaukeilla tai jokirannassa. Vaestdn vahe-
tessd maaseudun alkuaan ymparivuotisesta asutuksesta
osa on muuttunut kesdasunnoiksi. Loma-asuntokaytdssa
olevia entisid maatilojen talouskeskuksia alueella on
noin 12 kappaletta.

Vanhoja loma-asuntoja Jja asuinpientaloja alueella on
noin 77. Rantayleiskaavaty®ssd on voimassa olevat raken-
nusluvat laskettu olemassaoleviksi rakennuksiksi.

Juhani Ruohonen on suorittanut wvuonna 1991 rakennusin-
ventoinnin alueella.Inventointi kohdistui Karhiniemen,
Raskalan, Sorvolan ja Sammun kyliin ja tehtiin yhteis-
tydssa Satakunnan Museon kanssa. Inventoinissa kaytet-
tiin apuna museoviraston tarkoitukseen laatimia Suomen
rakennuskulttuurin yleigluettelolomakkeita. Kaava-
alueella olevat inventointikohteet: Joensuu, Huippula,
Pikkuniitty, Koivisto, Lauttaranta, Selus, Riponiemi ja
Vuorela nimisten tilojen talouskeskukset.

2.4.2 Palvelut

Rantayleiskaava-alueella sijaitsee kaupungin uimaranta,
jossa on myds kioski , sekd pari venevalkamaa ja matto-
laituria. Ripovuorella sijaitsee kesdisin kaytdssad oleva
tanssilava. Loimijoen suussa sijaitsevalta tilalta wvoi
vuokrata kanootteja, haluttaessa yrittdjad Jjarjestda
opastettuja kanoottiretkiad. Muiden palveluiden osalta
alue tukeutuu keskustan palveluihin.

2.4.3 Yhdyskuntatekninen huolto
Vesi- ja jatehuolto on hoidettu kiinteistdkohtaisesti.




2.5 LUONNONYMPARISTO

Rantayleiskaava-alue on suurimmaksi osaksi avointa, vil-
jeltyad kulttuurimaisemaa. Pinnanmuodoiltaan alue on huo-
mattavan tasainen. Alueen korkein kohta on Ripovuori, 77
metrid merenpinnan yldpuolella. Maisemallisesti t&rkein
osa kaava-aluetta on Ripovuorelta avautuva Kokemdenjoen
kulttuurimaisema-alue.

Kokemdenjoessa on eri kokoisia saaria, jotka ovat tasai-
gia ja suurimmaksi osaksi viljeltyja.

Rannat ovat jokeen viettdvid peltoja, paitsi Lauhan ky-
ldn rannoilla on Jjonkin verran vanhaa asutusta ja
Isosuon eteldranta Ala-Kauvatsanjoelta Naarassaaren
itdpdahan asti on suota. Rantayleiskaavatydn pohjaksi on
laadittu maisemaselvitys. Maisemaselvityksen 1liitteena
on vhteenvetokartat, joilla on Iluonto- ja maisemateki-
joiden perusteella ehdotettu soveliaat rakentamisalueet
gsekd alueet, minne ei tule rakentaa. Lisdksi on selvi-
tetty mm. alueen maisemarakenne, maaperd, kalliopera,
pinnanmuodot, ilmasto, pinta- ja pohjavedet. Selvityk-
sessd on tdhdennetty ranta-alueiden tulvaherkkyyttd, jo-
ka tulee ottaa huomioon rakennuspaikkoja osoitettaessa.

2.6 ERITYISPITRTEET JA SUOJELUKOHTEET

Rantayleiskaava-alueella virtaavat Jjoet elavdittavat
muuten kovin tasaista viljelymaisemaa. Alueella viljel-
ldadn peltoja aivan jokirantaan asti. Ripovuoren kalli-
oilta avautuu kaunis n&dkdala Karhiniemen ja Vesiniityn-
peltoaukeille. Suunnittelualue kuuluu suurimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Koke-
maden- Jja Loimijoen rantapellot ovat tunnetusti tulva-
herkkia. Tulvat ovat alueella miltei jokakevd&inen harmi,
gaattaapa joskus talvisinkin esiintyd ns.hyydetulvia.
Kokemdenjoen ranta-alueet Pikkusuon lé&nsiosasta Ala-
Kauvatsanjoen guulle kuuluvat kansainvadlisesti arvok-
kaakgi kohteeksi luckiteltuun Puurijdrven- ja Isosuon
kansallispuistoon. Ala-Kauvatsanjoen ranta-alueet ja
Kiettareenhaaran lansiranta on osoitettu seutukaavan 5
ehdotuksessa nimikkeelld kansallispuistoon rajoittuvat
jokiranta-alueet .Seutukaavan perusteella ei ole tarkoi-
tus estdd peltojen viljelykayttdd eikd rakennuspaikko-
jen nykykayttda.




3.

3

3

.1

.2

TAVOITTEET

YLEISTAVOITTEET

Rantayleiskaava laaditaan yhteisty®ssd alueen maanomis-
tajien kanssa. Kaavalla pyritdan sovittamaan yhteen ra-
kennusoikeuden mahdollisimman tasapuolinen jakautuminen
maanomistajien kesken, ymparistdarvot, riittdvien vapaa-
alueiden sdilyminen sekd yleiset tarpeet. Rakennusoikeu-
den jakamisen lahtdkohtana pidetd&n maanomistustilannet-
ta vuonna 1960 (kantatilaselvitys LIITE 4).

Kaava alistetaan Lounais-Suomen ymparistdkeskuksen vah-
vistettavaksi. Kaava-aluetta koskevat rakennuskiellot on
tarkoitus purkaa yleiskaavan vahvistamisen yhteydessa.
Vahvistetun kaavan alueella voidaan rakennusluvat haja-
asutusluonteigeen rakentamiseen mydntdd ilman rantakaa-
vaa tail poikkeuslupaa.

Valtion ja kunnan omistamat ranta-alueet pyritdan ensi-
sijaisesti jattam&adn rakentamattomiksi vapaa-alueiksi.

ERITYISTAVOITTEITA JA SUUNNITTELUPERIAATTEITA

3.2.1 Loma-asutus

Loma-asutus tulee toteuttaa haja-asutuksena ja sen tulee
luontevasti liittyd pysyvaan asutukseen. Uudet rakennus-
paikat tulisi sijoittaa wvanhojen ldheisyyteen ryhmiksi
tal uusista rakennuksista tulisi muodostaa ryhmid. Loma-
asutus on pyrittavéd sijoittamaan riittadvan suojapuuston
taakse. Maatilojen talouskeskusten yhteyteen on lisdra-
kentaminen mahdollista.

Alueen tulvaherkkyyden vuoksi tulee rakennusten perusta-
miskorkeuteen ja -tapaan kiinnittdad erityistd huomiota.
Maiseman kannalta rakennusten tulvarajojen vylapuolelle
osoitetut perustamiskorkeudet ovat alavilla kohdilla
kuitenkin huonoja ratkaisuja.

Rantayleiskaavatydéryhmd on sopinut keskeisistd suunnit-
teluperiaatteista 26.7.1994.

3.2.2 Maisema ja luonto

Soveliaat rakentamisalueet pyritdan osoittamaan suojai-
gsille paikoille siten, ettd maisemalle ja luonnolle ai-
heutuu mahdollisimman vdhdn haittaa. Lomarakennukset ei-
vat saa nadkyad kauvas tai muuten hallita maisemaa. Loma-
asutuksen vesi- ja Jja&tehuolto tulee jarjestaa siten,
etteivat ne aiheuta ympdristdhaittoja.

Suunnittelualueen maisemallisesti tédrkein osa on Kokemé&-
enjoen kulttuurimaisema-alue, joka pyritadn sdilyttdmaan
rakentamattomana. Ala-Kauvatsanjoen rannoille ei myds-
kddn osoiteta lisdrakentamista.Lloimijoen rannat ja Vesi-
niityn alue myds Kokemdenjoen puolella jaadvat olemassa
olevaa rakennuskantaa lukuun ottamatta rakentamattomik-
si.
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Aluevarauksia tehtdessd huomioidaan laadittu luonto- ja
maisemaselvitys sekd seutukaavan 5 ehdotus.

3.2.3 Maatalous

Hyvaa maatalousmaata on suojeltava muilta maankayttdmuo-
doilta. Yhtendiset peltoalueet tulee sdilyttdd niiden
tuotannollisen ja maisemallisen arvon vuoksi.

3.2.4 Virkistys

Kokemdenjoen ja Puurijérven-Isosuon kansallispuiston
virkistyskdyttd tulee todenndkodisesti lisddntymdén tule-
vaisuudessa. Valtio suunnittelee omistamilleen SL -
alueille rantautumis- ja levadhdyspaikkoja sekd retkeily-
polkuja.

Suunnittelualueelta varataan ulkoilu- ja retkeilyalueek-
si Karjusaari joka on wvaltion omistuksessa. Joelle on

suunnitteilla kanootti- Jja moottorivenereitteji,joita
ajatellen Karjusaari on hyvd rantaumispaikka.
Ripovuori on tarked nakdala- ja tanssipaikka , joten se

varataan kaavassa virkistysalueeksi.

Kalastusta, veneilya ja uintia varten osoitetaan kaava-
alueen eri osista ladhinna valtion ja kaupungin omistuk-
sessa olevia alueita.

4 .MITOITUS

4.1 YLEISTA

Rakennusoikeuden mitoitus on laskettu kiinteistdittéain
kantatilaperiaatteen mukaan. Kiinteist&jaotuksen osalta
on lahtdkohtana pidetty v. 1959-60 peruskartoituksen mu-
kaista kiinteistdjaotusta. Karttatilanteen jalkeen wmuo-
dostuneet rakennuspaikat on katsottu kunkin kantatilan
kayttamdksi rakennusoikeudeksi Jja vahennetty luovutet-
tuina rakennuspaikkoina sen rakennusoikeudesta. Kaikkia
samalle maanomistajalle kuuluvia ranta-alueita on suun-
nittelussa tarkasteltu kokonaisuutena. Maanomistussuh-
teissa tapahtuneet muutokset on huomioitu gyyskuuhun
1997 asti . Maanomistajalle kuuluvaa rakennusoikeutta on
voitu siirt&3& rannalta toiselle. Kunkin maanomistajan
ranta-alueet on mitoitettu itsendisind, eikd kenenkdidn
maanomistajan kayttdmd rakennusoikeus ole vahentanyt
muiden maanomistajien rakennusoikeutta.
Loma-asuntokdytdssad olevat entiset maatilan talouskes-
kukset tulkitaan loma-asunnoiksi.
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Rantayleigkaavatydryhmd on sopinut kesgkeisgistd mitoitus-
periaatteista 11.10.1994.

* rakentamisen on oltava haja-asutus tyyppistd, joka ei

edellyta rantakaavaa,
* kansallispuiston ranta jatetddn vapaarannaksi,

* tulvaherkdt kohdat pyritdadn Jjattdmddn rakentamisen

ulkopuolelle,
* kulttuurimaisema-alueet jatetddn vapaarannoiksi.

4.2 PERUSTEET

Loma-asutuksen tilakohtaisessa mitoituksessa on kaytetty
seuraavia perusteita:

4.2.1 Rantaviiva

Rantayleiskaava-alueen rantaviivan kokonaispituus on
noin 49,760 km. Rakennuspaikkoja on osoitettu 3,5 /rvkm.
Mitoitusrantaviivan pituus on noin 20,146 km. Rakennus-
paikkoja on osoitettu 8,5 /mitoitusrvkm.
Mitoitusrantaviiva on laskettu Satakuntaliiton loma-
asutuksen suunnitteluun liittyvien suositusten mukaises-
ti. Rantaviivan pituus on mitattu tila kohtaisesti
1:5000 ortokartalta yleispiirteisesti.

Vesistdn leveyden ollessa alle 100 metrid otetaan ranta-
viivasta huomioon 1/4 laskettaessa mitoitusrantaviivaa.
100-200 metriad leveissd kohdissa huomioidaan rantaviivan
pituudesta 1/2. Vesistdn leveyden ylittdessd 200 metrid
huomicidaan rantaviivasta 3/4.

Mitoitusrantaviivaa laskettaessa on luonnonsuojelualueen
ranta sisdllytetty suunnittelualueeseen (rantaviivaa
6,420 km 8.12.1995, mitoitusrantaviivaa 2,945 km).
Mitoituslaskennan tulokset esitetddn tilakohtaisesti
luetteloissa.

4.2.2 Pinta-ala (saaret)

Saarilla rakennusoikeus on mitoitettu pinta-alan mu-
kaan.Rantayleeiskaava-alueella sijaitsevien saarien ko-
konaispinta-ala on n. 160,94 ha(Naarassaari mukaanluki-
en) .Niiden =saarien pinta-ala on n.47.42 ha, joihin on
ogoitettu rakennusoikeutta. Mitoitus saarissa on 2,26
ha/ rakennuspaikka. Mitoitusluku on Satakuntaliiton suo-
situksen mukaan yksi loma-asunto/ 2 ha.

Poikkeuksena on Naarassaari, jota on mitoituksessa kasi-
telty rantaviivaperiaatteen mukaan. Naarassaari on kool-
taan hieman yli 100 ha ja silld on tieyhteys mantereel-
le. Leppisaaresta on siirretty lomarakennusoikeutta sa-
man henkildn omistamaan Tavisaloon. Tavisalo on metsi-
tetty saari, Jjoten loma-asutus ei hédiritse maisemaa.
Leppisaari sen sijaan on viljelykaytdssd oleva suurim-
maksi osaksi avoin gaari. Siirto on myds maanomistajan
toiveiden mukainen. Kukkosaaregsa ja Huhkolansaaressa on
vanhaa loma-asutusta, vaikka ne kokonsa puolesta eivat
ole rakennusoikeuskelpoisia.
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4.2.3 Rantakaava
Vahvistetun rantakaavan alueella sdilyy kaavan mukainen
rakennusoikeus.

4.2.4 Maatilan talouskeskuksen alue

Maatilan talouskeskukset muodostavat yhden rakennuspai-
kan, jolle voidaan rakentaa 25 k-m’:n rantasauna. Saunal-
le ei kuitenkaan voida erottaa erillistd tonttia. Suku-
polvenvaihdostilanteita yms. varten maatilalla on mah-
dollista kahden asuinrakennuksen rakentaminen.
Tarpeellisten maatalouteen ja sen liitdnndiselinkeinoi-
hin 1liittyvien talousrakennusten rakentaminen on wmyds
mahdollista. AM-alueille ei saa rakentaa lomamdkkeija
liiténndiselinkeinon varjolla.

4.2.5 Ala-Kauvatsanjoen alue

Ala-Kauvatsanjoen alueelle el osoiteta uutta rakennusoi-
keutta. Alueella olevat rakennukset voidaan niiden tu-
houtuessa tail jos ne puretaan rakentaa entisen kayttd-
tarkoituksen mukaisina ja kokoisgsina uudelleen.
Maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja mitoitusranta-
viivan perusteella alueelle on osoitettu kuitenkin vykesi
uusi rakennuspaikka. Valtio on ostanut Huippulan tilan
maat 10.10.1995. Rantayleiskaavassa maat on osoitettu
SL-alueeksi seutukaavan 5 ehdotuksen mukaisesti. Eino
Kuulan perikunta on kaupagssa pidattanyt i1itselleen n.
3900 m’:n mi&dr&alan. MAadrdalalla sijaitsee Huippulan en-
tinen talouskeskus, joka osoltetaan kaavassa AP-
alueekgsi.

4.2.6 Perustamistaso

Rantayleiskaava-alueella on vuoden 1995 aikana wvaaittu
maanpinnan- ja sokkelikorkeukgia. Korkeudet on laskettu
kaupungin kayttamdssd N43 jarjestelméssa. Kaavaluonnok-
sen mukaisista uusista rakennuspaikoista on wvaaittu suu-
rin osa, varsinkin alavilla paikoilla. Maanpinnan kor-
keudet wvaihtelevat alueella n. 43,5-45.0 , Jjoitakin
poikkeuksia lukuunottamatta. Korkeudet on mitattu ranta-
viiva-20m-40m-60m, suurinpiirtein kegkeltd rakennuspaik-
kaa.

Sokkelikorkeuksia on mitattu rakennuksista, joiden tie-
detddn sailyneen kuivina vaikeinakin tulvavuosina. Peri-
matiedon mukaan rakennukset, Jjoiden sokkelikorkeus on
+45.0 eivat ole kastuneet. Vastaavasti on wvaaittu niiden
rakennusten sokkelikorkeuksia, Jjoiden tiedetddn karsi-

neen vesivahinkoja tulva-aikoina.
Vaaitusten ja ymparistékeskuksen vesistdyksikdén lausun-

non perusteella todettiin, ettd alueen rakennukset tulee
suunnitella ja toteuttaa siten ettei kosteudelle arkoja
rakenteita ja materiaaleja sijoiteta tason +45.2 alapuo-
lelle. Rakennuslupaa mydnnettiessd paitetddn pohjatutki-
muksen tarpeellisuudesta ja midridtddn sopiva perustamis-
tapa.
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4.2.,7 Muita perusteita

Ripovuorelta avautuva Kokemdenjoen kulttuurimaisema-alue
on pyritty rauvhoittamaan rakentamiselta siirtamalld ra-
kennusoikeuksia maisemallisesti vahemmdn tarkedlle ja
suojaisemmalle Isonsuon eteldrannalle. Siirtoa on hel-
pottanut se, ettd useimmilla maanmistajilla on ollut
maata Karhiniemen seld&nteen molemmilla puolilla. Raken-
nusoikeuden siirto on aiheuttanut Isonsuon eteldrannalle
ylimitoitusta, koska joissain tapauksissa maanomistajan
koko laskennallinen rakennusoikeus on jouduttu si-
joittamaan tdlle alueelle. Rakennusoikeuden maarallda on
jouduttu vahadisessd mddrin kompensoimaan rakennuspaikko-
jen siirtoa lomarakentamisen kannalta huonompaan paik-
kaan sekd sitd, ettd maanomistaja on saanut kultturimai-
geman vuoksi lukumdidrdisesti vahemmdn rakennuspaikkoja
kuin hdnelle mitoitusperusteiden mukaan olisi kuulunut.

Loimijoen rannat ja Vesiniityn alue myds Kokemdenjoen
puolella ovat jddneet maisgsemallisista syistd lé&hes koko-
naan rakentamattomiksi Ilukuun ottamatta olemassa olevaa
rakennuskantaa. Loimijoki on kapea ja siihen rajoittuvat
palstat pitkid ja kapeita, joten kulkuyhteyden raken-
taminen rantaan on hankalaa ja vie suhteettoman suuren
ogsan viljeltavastd peltoalasta.

Yleiskaavan laadinnassa periaatteena on ollut, ettda jo-
kaisella tilalla on oikeus rakentamiseen mik&li sen alu-
eelta voidaan osoittaa rakentamiskelpoinen rakennus-
paikka/rakennuspaikkoja eivatkd maisemalliset tai luon-
nonsuojelulliset tarpeet rajoita maankayttda.

Vaikka joillakin jo rakennetuilla kiinteist&illd saattaa
olla vain muutama kymmenen metrid rantaviivaa, mitoitus-
rantaviivaa vieldkin wvdhemmdn, eik& mitoitusperusteiden
mukaan rakennusoikeutta olisi, zrakennusoikeus on kui-
tenkin kohtuussyistd sdilytetty. Suurin osa naistd kiin-
telstdistd sijaitsee Lauhassa ja Naarassaaressa.

5. RANTAYLEISKAAVARATKAISU JA SEN PERUSTELUT

5.1 YLEISTA

Rantayleiskaavan keskeisend tavoitteena on ollut mitoi-
tetun rakennusoikeuden sijoittaminen tilakohtaisesti si-
ten, ettd kulttuurimaisema-arvot ja luonnonsuojelu nakd-
kohdat on huomiocitu. Uudisrakentaminen on pyritty kes-
kitt&mdén siten, ettd muodostuisi mahdcollisimman pitkia
vapaita yhtendisid rantajaksoja. Tavoitteeseen on pyrit-
ty sekd tilakohtaisen sijoittelun ettd rakennusoikeuden
giirtojen avulla.

Rantayleiskaavan ratkaisut ja maddraykset noudattavat Jja
tarkentavat Satakunnan seutukaavan 5 ehdotuksen maddrayk-
sid Jja aluevarauksia. Yleiskaavassa on myds huomioitu
muut aluetta koskevat suunnitelmat ja padtdkset.
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5.2 ALUEVARAUKSET MAANKAYTTOLUOKITTAIN

5.2.1 Maankdyttdluokkien tilastotiedot

Liitteet:

Rantayleiskaava-alueen pinta-alat, LIITE 5
Rakennuspaikat maankayttdéluokittain,LIITE 6

Rantaviivan pituudet eri maankdyttdluokittain sekd %
koko rantaviivasta, LIITE 7

Mitoitusrantaviivan pituus m/ rakennuspaikka, LIITE 8
Mitoituslaskelma, LIITE 9

5.2.2 Aluevarausten perustelut

Rantayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen si-
jainti perustuu pddpiirteittdin Anne Savolan laatimaan
maisemaselvitykseen. Yleiskaavaan merkityt rakennuspai-
kat ovat ohjeellisia. Sen sijaan yleiskaavan korttelira-
ja on sitova. Yleiskaavan kayttdtarkoitusta ja rakennus-
paikan mitcitusta koskevat mdaridykset ovat sitovia.
Tieyhteydet on yleensd mahdollista jarjestda rasitteena
kantatilan alueella. Tarvittaessa kaytetddn vyksityistie-
toimitusta

Loma-asuntoalueet:

Lomarakennuspaikkoja on RA-mdarayksilld rantayleiskaa-
vassa osoitettu yhteensd 132 kappaletta, lisdksi rs-
maarayksilld on osoitettu neljd uutta rantasaunan raken-
nusalaa . Yhteensad lomarakennuspaikkoja on osoitettu 141
kappaletta, joista uusia on 86 ja vanhoja 55 (lukuun 141
sisaltyy myds rantakaavassa osoitetut rakennuspaikat) .
Lomarakennuspaikkoja koskevia kaavamddrayksia on seitse-
man erilaista, RA (1-6) ja RA-3a. Kaavamdaraysten suuri
lukumddra on katsottu tarpeelliseksi kaytettdvissa ole-
van rakennusoikeuden jakamiseksi mahdollisimman oikeu-
denmukaisesti eri maanomistajien kesken. Rakennusoikeu-
den madrid loma-asuntoalueilla vaihtelee 80 - 150 k-m® va-
1i114. Rakennusoikeuden m&a&ralld on tasoitettu lasken-

nallista mitoitusta. Maanomistaja jolle ei voida mydntaa

mitoitusrantaviivan pituuden oikeuttamaa maaraa raken-
nuspaikkoja, saa suuremman rakennusoikeuden tontilleen
tasoitukseksi. Vastaavasti lyhyen mitoitusrantaviivan
omaaville rakennuspaikoille osoitetaan pienempi kerros-
alanelidmetrimdadra.

RA-1 loma-asuntoalueella kokonaisrakennusoikeus on 110

k-m*, rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi loma-asunto
ja kaksi talousrakennusta. RA-1 mddraykselld on osoitet-
tu 33 uutta ja 20 wvanhaa rakennuspaikkaa, yhteensad 53.
Lukumddrd on 27,6 % kaikista rakennuspaikoista. RA-1
madraysta on kaytetty pienissd Kokemdenjoen saarissa se-
kd Kiettareenhaaran rannoilla. Naarassaaren pohjoisran-
nan uudet rakennuspaikat ovat RA-1.Tavisalo on n. 1,84
ha:n metsitetty saari. Sielld on vksi vanha RA-1 ja kol-
me uutta. Rakennusoikeus on siirretty Leppisaaresta, jo-
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ka on saman maanomistajan ja viljelykaytdssd. Samoin on
Sorvolan-Pyhdllyksen seudulla ja Karhiniemen kulttuuri-
maiseman pohjoispuolella kaytetty em. maardysta. Ala-
Kauvatsanjoen rannalla sijaitseville vanhoille loma-
asunnoille on annettu RA-1 mddrdys kuten myds alueelle
osoitetulle vhdelle uudelle lomarakennuspaikalle. Raken-
nusasetuksen 29 §:n mukaisen kuulemisen jdlkeen muutet-
tiin Lauhassa sijaitseva RA-3 RA-1 :ksi voimassaolevan
rakennusluvan perusteella. Rakennusluvan mukainen raken-
nusoikeus on 110 k-m/2.

Rantaviivaa RA-1 madraykselld osoitetulla rakennuspai-
koilla on yhteensd n. 3870 m , mikd on 7,8 % kokonais-
rantaviivasta.

RA-2 loma-asuntoalueella maanomistajalla on oikeus ra-

kentaa kaksi loma-asuntoa ja yksi talousrakennus yhdelle
lomarakennuspaikalle. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintd&n 150 m’, josta yhden loma-asunnon
kerrosala saa olla enint&&n 80 m’.

RA-2 maddraystd on kaytetty vain silloin kun maanomista-
jalle el ole wvoitu mydntdd lukumddrdisesti mitoituksen
mukaisia rakennuspaikkoja.

Huhkosaaressa Jja Koutunsaaressa on jo rakennetut loma-
asunnot, molemmissa saarissa 2 kpl . Huhkolansaari on
kooltaan vain n 0,61 ha, joten rakennusoikeus on osoi-
tettu RA-2 merkinn&dlld. Samoin Koutunsaaren lansipadssa
on yhdelld maanomistajalla 2 loma-asuntoa vyhdelld ton-
tilla, mitoituksen mukaan hénelle ei kuulu kahta eril-
listd rakennuspaikkaa. RA-2 tasausrakennuspaikkoja on 12
kappaletta, 7 uutta ja 5 wvanhaa,kaikista zrakennuspai-
koista 6,3 %. Rantaviivaa RA-2 rakennuspaikoilla on yh-
teensd 930 m, mikad on 1,9 % kokonaisrantaviivasta.RA-2
alueet on pyritty rajaamaan niin laajoiksi, ettd kaksi
loma-asuntoa sopii alueelle.

RA-3 loma-asuntoalueella kokonaisrakennusoikeus 80 k-m’,

rakennuspaikalle voidaan rakentaa vyksi loma-asunto ja
talousrakennus. RA-3 madraykselld on osoitettu yhteensa
42 rakennuspaikkaa, joista 19 on uusia ja 23 wvanhoja.
Yksi uusi rakennuspaikka ei rajoitu rantaan. Kaikista
rakennuspaikoista 21,9 % on RA-3.

RA-3 mddraystd on kaytetty kaava-alueen kaikissa osissa,
paitsi ei Kokemdenjoen pienilld saarilla ja Ala-Kauvat-
gsanjoella.Lauhan kyldssd on tiloja,joilla on lyhyt ran-
taviiva,ndille RA-3 on osoitettu mitoituksen tasaamisek-
si. RA-3 mddradyksen alaista rantaviivaa on 3050 m, mika
on 6,1 % kaava-alueen kokonaisrantaviivasta.

RA-1 ja RA-3 (gisaltdd wmyds RA-3a) ovat yleisimmét ra-
kentamismddraykset rantayleisgkaava-alueella, yhteensa
50,0 % kaikista rakennuspaikoista.

RA-3a Loma-asuntoalueella rakennuspaikalle saa rakentaa

olemassa olevan talousrakennuksen lisadksi yhden loma-
asunnon Jja talousrakennuksen. Uudisrakennusten vyhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdadn 80 k-m/2. Mikali
rakennuspaikalla sijaitseva sallitun kerrosalamdaran
ylittdva talousrakennus tuhoutuu tai puretaan, sen ti-
lalle ei saa rakentaa uutta. RA-3a mddraystd on kaytetty
vhdelld rakennuspaikalla, maanomistajan tehtyd muistu-
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tuksen kaavaehdotuksesta. Rakennuspaikalla on olemassa
oleva varasto, joka ylittaad kaavaehdotuksessa mydnnetyn
rakennusoikeuden. Varsinaisen loma-asunnon rakentaminen
el onnistuisi ellei varastoa purettaisi.

RA-4 loma-asuntoalueelle saa rakentaa yhden 1% kerroksi-

gen loma-asunnon ja yhden talousrakennuksen, rakennusten
yvhteenlaskettu kerrosala saa olla enint&an 100 m’.

RA-4 mddraystd on kiaytetty Naarassaaren eteldrannalla,
migssd on jo ennestddn 1% kerroksisia rakennuksia. Lep-
pisaaren koilliskulmassa on nelja RA-4 rakennuspaikkaa,
samoin Pikkusuon reunassa, Naarassaaren kohdalla, on
osoitettu ryhmd& RA-4. Voidaan todeta,ettd RA-4 madrayk-
sen kayttd on keskittynyt Naarassaareen Jja sen ymparis-
£todn.

RA-4 madraykselld on osoitettu rakennuspaikkoja 18, uu-
gia 15 ja vanhoja 3. Kaikista rakennuspaikoista RA-4 on
9,4 %. Rantaviivaa maarayksen mukaisilla rakennuspai-
koilla on n.1190 m, mikd on 2,4 % kokonaisrantaviivasta.

RA-5 loma-asuntoalueilla kokonaisrakennusoikeus on 130

k-m®. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja
kaksi talousrakennusta. Rakennusoikeus on suurin RA-
alueista, joille saa rakentaa vyhden loma-asunnon. RA-5
madrdystd on kéytetty aincastaan Pikkusuon rannalla,
jonne on sgiirretty rakennusgoikeutta Karhiniemen kulttuu-
rimaisema-alueelta. Kahdelle maanomistajalle alueella on
mydnnetty rakennuslupa ennen kaavan laatimista ja nédille
rakennuspaikoille on korjattu maardykseksi RA-5 . Perus-
teluna on mydnnetty rakennuslupa, jossa suurempi raken-
nusoikeus kuin kaavaluonnoksen RA-3 madrayksessa.

RA-5 maaraykselld on osoitettu yhteensd 7 rakennuspaik-
kaa, 4 wuutta ja 3 wvanhaa. Kaikista rakennuspaikoista
madra on 3,6 %. Rantaviivaa naillad RA-5 paikoilla on vyh-

o

teensd 410 m , mika on 0,8 % kokonaisrantaviivasta.

RA-6 loma-asuntoalueella on vahvistettu rantakaava. RA-6

madrayvksen mukaiset tontit sijaitsevat Pisara-nimisessa
metsikdssd ja Ripovuoren Jjuurella. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon sauna- ja talousrakennuksi-
neen, enint&in 100 k-m’. RA-6 miiriykselld on osoitettu
viigi rakennuspaikkaa, mikad on 2,6 % kaikista rakennus-
paikoista, uusia neljd ja vanhoja yksi. Rantaviivaa ra-
kennuspaikoilla on yhteensd 310 m, mikd on 0,6 % koko-
naisrantaviivasta.

RA-alueella erillisen saunarakennuksen pinta-ala, joka
sisdltyy rakennuspaikan kokonaiskerrosalaan saa olla

enint&3n 25 m’.

rs-1 rakennusalan raja,ohjeellinen, alueelle saa raken-

taa enintddn 25 k-m’ rantasaunan. rs-1 merkinndll& olevat
kolme ohjeellista rakennusalan rajaa 1liittyvat kaava-
alueen wulkopuolelle Jjdaneisiin maatilan talouskeskuk-
siin. Loimijoen lansirannalla sijaitsee kaksi rakennus-
alaa. Talouskeskukset sijaitsevat valittdémasti kaava-
alueen rajan ulkopuolella. Kolmas rantasaunan rakennus-
ala sijaitsee Pyhdllyksessd , Aetsdn rajan tuntumassa.
Rantasauna on jo rakennettu ja talouskeskus on n. 150
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m:n etdisyydelld kaava-alueen rajasta.
rs-1 alueelle on laskettu rantaviivaa 40 m eli kolme

rakennusalan rajaa on 120 m, mikd on 0,2 % kokonaisran-
taviivasta.

rs-2 rakennusalan raja, alueelle sgsaa rakentaa enintdan

25 k-m’ rantasaunan. Rakennusalan raja sijaitsee Murre-
saaren pohioispiddssd, joka on metsitetty. Saaren koko on
n. 0,94 ha ja rantaviivaa silld on n.540 m.
Maanomistajalla ei ole muuta maata kaava-alueella. Maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen mukaisesti
saarelle osoitettiin rakennusoikeutta sen pienuudesta
huolimatta. Kaava-alueella on osoitettu rakennusoikeutta
tiloille, joilla on melko lyhyt rantaviiva, jos tila on
maanomistajan ainoa ranta-alue.

Kiintedn asutuksen alueet:

AP- Jja AM- mdarayksilla osoitetut alueet muodostavat
25,0 % koko kaava-alueen rakennuspaikoista.

AP asuinpientaloalueet. Kaava-alueen kaikista rakennus-

paikoista 16,1 % on osoitettu asuinpientalomerkinnalla.
AP- rakennuspaikkoja on yhteensd 31,uusia 10 ja vanhoja
21.

Olemassaolevista AP-rakennugpaikoista kolme el rajoitu
rantaan.

AP- alueelle on mahdollista rakentaa loma-asunto tai
pientalo. Mik&li rakennuspaikalle rakennetaan asuinpien-
talo rakennusoikeus on 250 k-m’. Talousrakennuksia voi-
daan rakentaa kaksi. Vaihtoehtoisesti rakennuspaikalle
voidaan rakentaa vykgi loma-asunto ja kaksi talousraken-
nusta, yvhteenlaskettu kerrosala enintd&n 130 k-m’.
AP-rakennuspaikat ovat keskittyneet Lauhaan. Ne on si-
joitettu olemassaoclevan rakennuskannan vhteyteen, alu-
ellle missad asutus on ennestdan pysyvaa.
AP-rakennuspaikoilla on rantaviivaa vhteensd 2010 m,

[+

mikd on 4,0 % kaava-alueen kokonaisrantaviivasta.

AM maatilan talouskeskuksen alueelle saa rakentaa kaksi

vakituista asuntoa. Kahden asunnon tarve voi tulla esiin
mm. sukupolvenvaihdostilanteissa. Lisdksi AM-rakennuspai-
kalle wvoidaan vrakentaa maatalouteen Jja sen 1liitén-
naiselinkeinoihin 1liittyvid talousrakennuksia. Rantaan
rajoittuvilla AM-alueilla on mahdollisuus rakentaa 25 k-
m’ rantasauna. Saunalle ei kuitenkaan voi erottaa omaa
tonttia.

AM-alueita on 17, joista neljd ei rajoitu rantaan. Kaa-
va-alueen kaikista rakennuspaikoista 8,9 % on osoitettu
maatilan talouskeskuksiksi. AM- madrdykselld on osoitet-
tu nimenomaan toimivien talouskeskusten alueet. Kesa-
asunnoikgi tai pelkdstddn asuinkdyttddn jé&neet entiset
talouskeskukset on osoitettu AP-rakennuspaikoiksi. AM-
rakennuspaikat on pyritty rajaamaan maanomistajien toi-
vomuksesta niin laajoiksi, ettd mahdolliset uudet tuo-
tantorakennukset mahtuvat niille ja olemassaolevia tuo-
tantorakennuksia voitaisiin laajentaa tilanteen niin
vaatiessa. Kaavalla el haluta vaikeuttaa maatilojen toi-
mintaa.

AM- rakennuspaikoilla on rantaviivaa vyhteensd 2220 m,

Q

mik&d on 4,5 % koko rantaviivasta.
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RM-1 Maatilamatkailupalvelujen alue. Rakennuspaikalle

gaa rakentaa yhden vakituisen asunnon, maatalouteen ja
sen liitdnndiselinkeinoihin liittyvid talousrakennuksia
sekd matkailupalvelujen tarpeisiin viigsi 20 k-m/2:n
lomamdkkid. Erillinen rantasauna saa olla enintddn 25 k-
m/2. RM-1 -alueella ei saa muodostaa uusia rajoja. Alue
gijaitsee Loimijoen l&nsirannalla, kohdassa jossa Loimi-
joki laskee Kokemdenjokeen. Alue muodostuu madrialasta
ja osasta tilaa josta maadrdala on myyty. Kyseessa on ol-
lut sukulaisluovutus isan ja pojan valilla. Maatalous-
toimintaa tilalla harjoittava poika kehittaa kanootti-
ja luontomatkailutoimintaa sivuelinkeinoksi. RM-alueen
pinta-ala on n.1,8 ha.

PK vksityisten palvelujen ja hallinnon alue. Aluevaraus

koskee Lauhassa sijaitsevaa entistd& koulukiinteistda.Ny-
kyisin kiinteistd tunnetaan Maijan-Pirtti nimelld ja se
on Lauhan maamiesseuran omistuksessa.

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet:

Maa- ja metsdtalousvaltaisten alueiden varaukset koske-
vat maa- ja metsatalouskaytdssd olevia alueita. Maarays-
ten rakenne johtuu paitsi maisemallisten arvojen turvaa-
misegta, 1lisdksi halutaan sédilyttdad pellot wviljelykay-
t&éssd ja antaa mahdollisuus maatalouden harjoittamiselle
valttamattdmien tuotanto- ja varastorakennusten rakenta-
miseen.

M Maa- ja metsdtalousvaltainen alue,misgd on sallittu

maa- Jja metsatalouteen liittyvad rakentaminen vahintddn
100 m etdisyydelld rannasta. Rakennusten tulee sopeutua
maisemaarn.

M- madraysta on kaytetty Kiettareenhaaran itarannalla,
Lauhan kyl&n seudulla, Pikkusuon rannalla, Aunussaares-
ga, Nuottasaaressa ja Murresaaressa.

M-alueitten pinta-ala on vhteensd 104,9 ha ja niiden

rantaviiva 3510 m. Rantaviivan pituus on 7,1 % kokonais-
rantaviivasta.

MT Maa- ja metsadtalousalue, Jjossa rakentaminen tulee

sijoittaa siten , ettel yhtendisid peltoaluekokonaisuuk-
sia pirstota tai muuten heikennetd viljelyolosuhteita.
Madraystad on kaytetty Vesiniityn viljelyaukeilla seka
Karhiniemelld, missad Kokemdenjoen kulttuurimaisema on
padosin alavaa , viljelykdytdssd olevaa peltoa. Kokemd-
enjoen pikkusaaret ovat viela suurimmaksi osaksi vilje-
lykdytdssd, joten niissd on kaytetty MT- mddraysta. Naa-
rassaari on iso n. 100 ha:n suurimmaksi osaksi viljely-
kdytdssd oleva saari, missd pellot on osoitettu MT-
alueeksi.

Kaava-alueella egijaitsevien MT-alueiden pinta-ala on
n.427,9 ha. Rantaviivaa alueilla on yhteensd 15 370 m,
mik& on 30,9 % kokonaisrantaviivasta.

MY-1 Maatalousalue, jolla on luonnonsuojeluarvoja. Maa-

rays koskee Ala-Kauvatsanjoen aluetta sekd Kiettareen-
haaran lansirantaa.
MY-1 alueella rakentaminen ja luonnontilaa muuttavat
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toimenpiteet ovat kiellettyjad ilman valtion luonnonsuo-
jeluviranomaisen lupaa. MY-1 alueella saadaan peltojen
maatalougkayttda jatkaa.

MY-1 alueen pinta-ala on n. 41,1 ha ja rantaviivaa silla
on n. 52400 m, mik& on 10,5 % kokonaisrantaviivasta.

MY-2 Maa- ja metsdtalousalue, jolla on ympdristdarvoija.

Alueen rakentamattomat vydhykkeet tulee sailyttdd raken-
tamattomina. Luonnontilaa muuttavat toimenpiteet ovat
kiellettyjad ilman kaupunginhallituksen lupaa.

MY-2 alueeseen kuuluvat Karhiniemensillan pohjoispuoli-
get peltoaukeat molemmin puolin Kokemdenjokea sekad joen
eteldranta Sammunjoesta sillalle.Aluevaraus on seutukaa-
van 5 ehdotuksen mukainen.

Alueen pinta-ala on n. 122,1 ha ja siihen sisdltyy ran-
taviivaa 3590 m, mik& on n.7,2 % koko kaava-alueen ran-
taviivasta.

Virkistysalueet VL,VR

VL Ripovuori, rakentaminen sallittu virkistyksen tarpei-

siin. Lahivirkistysalue on rajattu hieman suppeammaksi
kuin seutukaavan 5 ehdotuksessa.

Virkistysalueen pinta-ala on n. 7 ha ja rantaviiva n.
140 m, mikd on 0,3 % kokonaisrantaviivasta.

VR ulkoilu- ja retkeilyalue, rakentaminen sallittu vir-
kistyksen tarpeisiin.

VR-alueeksi on osgoitettu Karjusaari. Se on avoin, tasai-
nen viljelykdytdssd oleva saari, minne kuljetaan lautal-
la Karhiniemen puoclelta. Karjusaarta on suunniteltu le-
vahdys- ja huoltopaikaksi wveneilijéille. Saaren pinta-
ala on n. 6,04 ha.

VV Uimaranta-alueet, rakentaminen on sallittu uimarannan

tarpeisgiin. Kaavassa on osoitettu uimaranta-alueet Kar-

hiniemelle ja Lauhaan. Karhiniemen uimaranta on jo ole-

magsa oleva ja perustuu seutukaavan 5 ehdotukseen seka

Huittisten vyleiskaavaan. ILauhan wvaraus on uusi, mutta

alue on jo ogittain uimarantakaytdssd. Maapohja on val-

tion omistuksesga. Uimaranta-alueilla on rantaviivaa vyh-
o

teensd 410 m, mikd on 0,8 % kokonaisrantaviivasta ja
niiden pinta-ala on yhteensa n.1,1 ha.

LV Venevalkama-alueet, rakentaminen on sallittua vene-

valkaman tarpeisiin. Alueet ovat valtion omistuksessa
tai jakokuntien yhteisid. Yhteiset alueet on yleenséd pe-
rustettu venevalkamakdyttddn.

LV-alueita on yhteensd 2,9 ha ja rantaviivaa niilla on

o

620 m, mikd on 1,3 % koko rantaviivasta.

SL Luonnonsuojelualue, Isonsuon ja Puurijdrven kansallis-

puistoalue. Alue on valtion omistuksessa ja rajattu seu-
tukaavan 5 ehdotuksen mukaisena.Valtio on viime aikoina
laajentanut SL-aluetta maahankinnoilla.

Rantaviivaa alueella on n. 6420 m, mikd on 12,9 % koko-
naisrantaviivasta.
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5.3 YMPARISTOVAIKUTUKSET

Rantayleiskaavan taustaselvityksend on laadittu Huit-
tisten rantayleiskaava-alueen luonto- ja maisemaselvi-
tys. Selvityksen on laatinut Satakuntaliiton virastossa
aluesuunnittelija Anne Savola. Selvityksen tuloksena on
saatu rantayleiskaavoitusta palvelevaa tietoa maisema-
ja luontotekijdistd. Selvityksessd on osoitettu alueet,
joille rakentaminen on mahdollista niin maiseman kuin
luonnonkin kannalta sek& alueet, joille rakentamista ei
tule suunnata. Maisemallisesti soveliaimpia alueita ra-
kentamiseen ovat Naarassaaren eteldranta sekd Lauhan
ranta-alueet Leppisaaren kohdalla. Lisdksi Pikkusuon
ranta-alueille on mahdollista keskittdd loma-asuntojen
rakentamista. Muita soveliaita rakentamisalueita ovat
mm. Karhiniemen ranta-alueet Karjusaaren kohdalla ole-
massa olevien loma-asuntojen yhteydessd,Lauhankylan Au-
nassaaren kohdalla olevat ranta-alueet sekd Kietta-
reenhaaran Raijalanjarven puoleisen mutkan tienoco.

Soveliaiden rakennuspaikkojen osoittaminen arvokkaalla
Kokemdenjokilaakson kultturimaisema-alueella on ollut
poikkeuksellisen hankalaa, koska kyseessd on avoin jo-
kirantaan asti ulottuva viljelymaisema. Kaikki avoimessa
ja tasalisessa maastossa tapahtuvat maankdyttdémuutokset
nadkyvat kauas. Avoimen pelto- ja jokimaiseman keskeltd
kohotessaan Ripovuoren kallio on maisemallisesti erit-
t&in merkittavd. Laelta avautuu kaunis nakdala Kar-
hiniemen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Kokemdenjoella
on kulttuurihistoriallisen ja maisemallisen arvon lisak-
si merkitystd kulkuvayland, kalastuspaikkana Jja ener-
gianldhteend. Rakennuspaikat on pyritty valitsemaan si-
ten, ettd maisemalle ja luonnolle aiheutuu mahdolli-
simman va&hdn haittaa. Soveliaita rakentamisalueita va-
littaessa pddpaino on ollut maisemallisilla tekijéilla.

Luonnonymparistén kannalta erittdin arvokas on Puurijar-
ven - Isonsuon kansallispuisto, joka on tuhansia vuosia
gsitten Loimijoen Jja Kokemdenjoen yhteiseen laskulahteen
syntynyt monipuolinen maisemakokonaisuus soineen ja lin-
tuvesineen. Luonnonsuojelualueen ranta Isonsuon kohdalla
sekd valtion kansallispuiston perustamisen jalkeen hank-
kimien ja kansallispuistoon liitettdvaksi tarkoitettujen
alueiden kohdalla on jatetty vapaaksi rakentamisesta.
Nain muodostunut rakentamisesta vapaa yhtendinen ranta-
viiva on pituudeltaan 6,42 km. Kansallispuiston sisdan
j&& kansallispuistoon kuulumaton Ala-Kauvatsanjoen alue,
minka vanhat rakennuspaikat ovat nykyisin loma-
asuntokaytdssad. Yleiskaavassa ei tdlle alueelle ole
osoitettu uusia rakennuspaikkoja vyhta lukuun ottamatta,
mik&d on ollut wvalttdmdtdn maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vuoksi. Kokemdenjoen Kiettareenhaaran ja kan-
sallispuiston valiin on jaanyt kapea maatalouskaytdssa
oleva rantakaista, milld on joitakin maatilan talouskes-
kuksia ja loma-asuntoja. Myos talle kaistalle on osoi-
tettu tasapuolisuussyistd uusia lomarakennuspaikkoja.
Uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan sijoi-
tettu olemassa olevien rakennuspaikkojen ldheisyyteen.

Rakentamiseen soveliaat alueet on yleiskaavassa pyritty
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ogsoittamaan siten, ettd maisemalle ja luonnolle aiheutuu
mahdollisimman vadhan haittaa. Rakentamisalueita on myos
mahdollisuuksien mukaan pyritty keskittdmddn sellaisten
alueiden yhteyteen, mihin on jo rakennettu. Uusia pysy-
vdan asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja on osoi-
tettu kaavassa osgoitettu vain muutamia (noin 10 asuin-
pientalon rakennuspaikkaa, AP).

Kokemdenjoen kulttuurimaiseman tarkein kohta, Ripo-
vuorelta avautuva maisema Karhiniemelle, on rantayleis-
kaavassa merkitty maa- Jja metsdtalousalueeksi, jolla on
ymparistdarvoja ja jolla rakentamattomat vydhykkeet tu-
lee sailyttdd rakentamattomina.

Huomattava osa yleiskaava-alueesta on tulvaherkkda. Tul-
vauhkaan liittyvat tekijdt on pyritty ottamaan huomioon
kaavaa laadittaessa. Laajoja alueita on jatetty kokonaan
ilman rakennusoikeutta mm. joen itdranta Ripovuoren ete-
lapuclella. Yleiskaavassa on maaratty, ettd rakennukset
tulee suunnitella siten, ettei kosteudelle arkoja ra-
kenteita sijoiteta tason +45,2 (N43) alapuolelle. Raken-
nuspaikkojen muotoiluun riittadvan laajalla alueella on
kiinnitettava erityistd huomiota, koska tulvien takia
rakennuksiin on paikoitellen tehtava korkeita perus-
tuksia, jotka eivat ole maiseman kannalta hyvad ratkaisu.
Maaston muotoilua helpottaa se, ettd rakennuksia ja ra-
kennelmia, missd ei ole kosteudelle arkoja rakenteita,
sekda istutuksia voidaan sijoittaa em. korkeustason ala-
puclelle. Rakennuspaikkoja muotoilltaessa on selvitettdva
muotoiluun kéytettdvien massojen vaikutukset rantojen
mahdolliseen sortumaherkkyyteen ja rakennusten perusta-
mistapaan.

Yleiskaavagsa on osittain jouduttu poikkeamaan luonto-
ja maisemaselvityksen suosituksista mm. rakennusoikeuden
jakamiseksi mahdollisimman tasapuolisesti kaava-alueen
maanomistajlen kesken.

Joen jatevesikuormituksen vahentamiseksi kaavassa on
madratty, ettd vesikaymaldiden rakentaminen on sallittu
vain, jos puhdistamattomien kdymdlivesien pddsy pinta-
ja pohjavesiin estetddn. Pesuvedet tulee imeyttdd va-
hintddn 15 metrin pddhdn rannasta. Kiintedt jatteet kom-
postoidaan tai kuljetetaan kaupungin kaatopaikalle.

Uudet rakennuspaikat aiheuttavat lisdliikennetta seka
maalla ettd vedessd. Yleisesti ottaen uudetkin raken-
nuspaikat sijoittuvat kohtuulliselle etdisyydelle ole-
massa olevista paikallis- tai yksityisteistd. Saariin
sekd Kiettareenluodolle kulku tapahtunee suurelta osin
vesi-/jéd4teitd pitkin. Leppisaareen ja Naarassaareen on
siltayhteys. Mantereen puolella joudutaan paikoitellen
rakentamaan uusia teitd rakennuspaikoille paasya varten.
Hankalinta rakentamisen ja luonnon kannalta on kulkuyh-
teyksien aikaansaaminen Pikkusuon kohdalla oleville ra-
kennugpaikoille. Kalastukseen, matkailuun tai vesiurhei-
luun liittyvad moottoriveneily saattaa hairitd esimerkik-
gi melulla ja nopean ajon synnyttdmdlld aallokolla uima-
rannan, rannan asutuksen ja luonnonsuojelualueen rauhaa.
Veneilijdéille on kaavassa osoitettu rantautumispaikkoja
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lepoa ja huoltoa varten sekd venevalkama-alueita venei-
den sdilytystd, vesille laskemista geka vesiltd nosta-
mista varten. My6skin Puurijdrven - Isonsuon kansallis-
puiston alueelle tultaneen Kkansalligpuiston hoito- ja
kdyttdsuunnitelmassa osoittamaan rantautumismahdollisuus
veneilijdille. Veneilyd rajoittavat ja vahentavat voima-
laitosten padot Aetsdssd ja Kokemidelld sekd Vanhankosken
pato Loimijoessa, jotka wvaikeuttavat pidempien veneret-
kien tekemista.

Rantayleiskaava-alueen rantaviivasta on tilaston mukaan
rakennettavaksi tulevaa rantaa, sisdltden maatilojen ta-
louskeskusten rannat, 29 % seka vapaaksi jaavada rantaa,
sisdltden maa- Jja metsdtalouskdytdssad olevat alueet 71
%. Vapaan rantaviivan suuri osuus, mikéa koostuu myds
pidemmistd Jjaksoista (esimerkiksi luonnonsuojelualue,
Karhiniemen itdranta, Ripovuoren etelédpuoleinen ranta,
Loimijoen rannat), vadhentdd rantayleiskaavan toteutu-

misesta ympdristdlle aiheutuvia haittavaikutuksia.

6. TOTEUTTAMINEN

6.1 YLEISKAAVAN TARKEIMMAT OIKEUSVAIKUTUKSET

Rantayleiskaava on tarkoitus vahvistaa ymparistdkeskuk-
sessa. Vahvistettu rantayleiskaava on maanomistajia ja
virancmaisia sitova suunnitelma.

* Yleigkaava el ole voimassa rantakaava-alueilla, mutta

se on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa rantakaavaa
(RakL 30 §).

* Rakennusluvat haja-asutusluonteiseen rakentamiseen
voidaan mydéntdd rantayleiskaavan perusteella ilman poik-
keuslupaa tai rantakaavoitusta.

* Rakennuslupaa ei saa mydntdd siten, ettd wvaikeutetaan
alueen kiyttadmistad vyleiskaavassa madridttyyn tarkoituk-
seen (RakL 30 § ja 27 §).

* Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda
koskevia toilmenpiteitd ja mddrdyksia katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista
(RakL 30 §).

* Yleiskaavassa muuhun kuin yksityiseen rakennustoimin-
taan osoitetut alueet on kaupunki velvollinen Ilunasta-
maan (RakL 56 §).

* Vahvistetun yleiskaavan alueella ei saa suorittaa loh-
komis- tai halkomistoimitusta, jos sen Jjohdosta huo-
mattavasti vaikeutetaan alueen kayttamistd kaavassa va-
rattuun tarkoitukseen.
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6.2 YKSITYISKOHTAISEMPI SUUNNITTELU

Rantayleiskaavalla on pyritty vahentdmadn rantakaavoi-
tuksen tarvetta alueella. Taman vuoksi rantayleiskaava
on laadittu niin vyksityiskohtaiseksi mitoitusperusteil-
taan, ettd sen toteuttaminen voisi tapahtua kaavan pe-
rusteella mydnnettédvin rakennus- ja poikkeusluvin. Ran-
tayleiskaavassa on esitetty rakentamisen lopputilanne
ilman aikataulua ts. rantayleiskaavalle ei ole asetettu
sen luonteesta johtuen erityista kohdevuotta.

Tietyissa erityistapauksissa  rantakaavan laatiminen
saattaa hankkeiden laajuuden vuoksi olla perusteltua.Yk-
sityiskohtainen kaava on tarpeen aina uutta lomakyl&-
aluetta toteutettaessa. Rantakaava voil tulla ajankohtai-
seksi myds mikdli ennestddn rakentamattomalla alueella
on tarkoitus luovuttaa rakentamiseen huomattava wméara
lomarakennuspaikkoja (5-10).

Rantayleiskaavassa on lomarakennuspaikkojen madra rat-
kaistu tasapuolisesti maanomistajien kesken, eikd raken-
nuspaikkojen mitoitusta voida alueiden mahdollisen ran-
takaavoituksen yhteydessd lisdtd maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun siitd ké&rsimatta.

6.3 YLEISKAAVAN SUHDE RAKENNUSJARJESTYKSEEN

Rakennusjarjestyksen madrdykset ovat voimassa vahviste-
tun rantayleiskaavan alueella silloin kun ne eividt ole
ristiriidassa kaavan madraysten kanssa. Mik&li ristirii-
taa esiintyy, noudatetaan rantayleiskaavassa annettuja
madrayksia.

6.4 VIRKISTYSALUEIDEN JA -REITTIEN TOTEUTTAMINEN

Virkistysalueiden toteuttaminen on pd&asiassa kaupungin
tehtava. Tamdn vuoksi kaupungin tulisi hankkia omistuk-
seensa virkistysalueet sekd& uimaranta- ja venevalkama-
alueet. Kaupunki toteuttaa myds jakokuntien vyhteisilla
aluilla sijaitsevat mattolaiturit ja venevalkamat.

6.5 RAKENTAMISEN JA ALUEIDEN KAYTON SEURANTA

Rakentamisen ja alueiden kaytdén seuranta on rantayleig-
kaava-alueella ensisijaisesti rakennusvalvonnan tehtdva.
Rakennusten sijoittelusta ja sopeuttamisesta ympdristdodn
on laadittu ohjeet, jotka ovat tdmdn selostuksen liit-
teend, LIITE 10. Rantayleiskaavatydéryhmd on kokoukses-
saan 26.9.1997 hyvaksynyt ohjeet.

6.6 RAKENNUSKIELLON PURKAMINEN

Rantakaavan tarpeelisuuspdatdksiin liittyvadt alueet ovat
pysyvassa rakennuskiellossa, joka poistuu sitda mwmukaa,
kun alueelle laaditaan rantakaavoja.

Turun- ja Porin l&&ninhallituksen edustajat ovat ilmoit-
taneet purkavansa rakennuskiellot sen jalkeen, kun laa-
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dittava rantayleiskaava on vahvistettu (neuvottelu 1&&-
ninhallituksessa 8.10.92 ja tydryhmdn muistio 10.3.94).

SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavoitus- ja maanostolautakunta hyvdksyi rantayleiskaa-
valuonnoksen 23.11.1994 § 69ja padtti asettaa sen raken-
nusasetuksen 154 §:n mukaisessa tarkoituksessa ndhtéavil-
le 1.12.-31.12.1994.

Luonnosta vastaan jatettiin 35 huomautusta.

Kaavoitus- ja maanostolautakunta hyvdksyi 19.12.1995 §
56 rantayleiskaavatydryhmédn 8.12.1995 ehdottamat muutok-
set yleiskaavaan ja pdatti asettaa vahvistettavan ran-
tayleiskaavan ehdotuksen rakennusasetuksen 29 §:n mukai-
sessa tarkoituksessa ndhtaville 29.1.- 27.2.1996.
Nahtdvilld oloaikana ehdotusta vastaan jatettiin 19
muistutusta.

Rantayleiskaavaehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa
Satakuntaliitto, Lounais-Suomen ymparistdkeskus, Turun
tiepiiri, Satakunnan museo, Kokemden kaupunki, Aetsidn
kunta ja terveys-, palo-,tekninen sekd rakennus-ja ympéa-
ristdlautakunta.

Vahvistettavaa rantayleiskaavaa koskeva viranomaisneu-
vottelu on pidetty Huittisissa 12.11.1997.
Ymparistdlautakunta paatti 10.12.1997 § 109 rantayleis-
kaavatydryhmadn esityksen perusteella, ettd vdhaisena
tarkistuksena Savolan tilan 7:32 alueella RA-3 ja AP
kaavamdaraykset muutetaan RM-1 (maatilamatkailupalve-
lujen alue). Muutosehdotus on annettu tiedoksi saantito-
distusta vastaan léhetetyilld kirjeilld naapurikiinteis-
tdjen omistajille. Pajurannan tilan 3:113 alueella muu-
tettiin RA-3 RA-3a:ksi. Maadrays mahdollistaa loma-
asunnon rakentamisen siitd huolimatta, ettd tilalla ole-
vaa kookasta varastoa ei pureta.

( suunnitteluvaiheet LIITE 11 )

Huittisissa 23.11.1994, tarkistettu 19.12.1995 ja
10.12.1997.

Veikko Sallinen Ulla Ojala
Kaupungingeodeetti Kaavoitusteknikko




