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sitd laajennetaan, jolloin osa Tehtaankadusta ja Teollisuuspuistosta sekd kokonaisuudessaan
Tehtaanpuisto poistuvat. Alueelle laaditaan sitova tonttijako.
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Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Huittisten Kuninkaisissa Jokilevon teollisuusalueella osoitteessa Tehtaankatu 4.
Alue sijoittuu noin 2,4 kilometrin paahan linja-autoasemasta kaakkoon.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimitysta Tehtaankadun ymparistén
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittdd, voidaanko TT-aluetta
laajentaa osoittamalla nykyinen Tehtaanpuisto ja osa Tehtaankadusta ja Teollisuuspuistosta TT-
alueeksi. Asemakaavan muutoksen tarkoitus on myoOs tarkastella edellytyksia tehokkuusluvun
nostamiselle 0,3:ta 0,4:an. Kaavatyon vyhteydessd tarkastetaan muidenkin kaavamerkint6jen
ajanmukaisuus mm. hulevesien hallinnan osalta.
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1. Tiivistelma

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ei kuulu kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on tullut vireille
kiinteistdjen omistajien hakemuksesta.

— Kiinteiston omistajat jattivat asemakaavan muutoshakemuksen 28.7.2025.

1.2 Asemakaavan muutos

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TT), lahivirkistysalueeksi (VL) ja katualueeksi. Asemakaavan muutoksella TT-korttelialue muutetaan
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja sitad laajennetaan, jolloin osa Tehtaankadusta ja
Teollisuuspuistosta seka kokonaisuudessaan Tehtaanpuisto poistuvat. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 4,2 ha, josta noin 40 143 m? osoitetaan T-korttelialueeksi, 1 620 m? VL-alueeksi sekd 312 m?
osoitetaan katualueeksi.

Keskeiset muutokset johtuvat alueen tdydennysrakentamisen mahdollistamisesta, mika tukee
kaupungin strategian mukaisesti elinkeinoelaman kehittyvid tarpeita. Luonteeltaan alueen
maankayttd sadilyy padosin ennallaan, vaikka asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle
tehokkaamman rakentamisen.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on hyvdksytty kaupunginhallituksessa ja
saanut lainvoiman.

2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaisissa Tehtaankadulla, noin 2,5 kilometrin p&assd Huittisten
keskustasta kaakkoon Jokilevon teollisuusalueella. Suunnittelualuetta rajaavat teollisuustontit seka
katualueet Jokilevonkatu ja Metsalinnankatu.
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Pinta-alaltaan noin 4,2 hehtaarin suunnittelualue lahiymparistdineen on asemakaavoitettu padasiassa
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT). Kyseiselld korttelialueella on yksi noin 5270 m?
teollisuusrakennus. Lisaksi suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu ldhivirkistysalueet (VL)
Tehtaanpuisto ja Teollisuuspuisto seka katualue Tehtaankatu. Suunnittelualue ja sen lahiymparisto on
toteutunut padosin asemakaavan mukaisesti. Alue on osittain metsittynytta ja sieltd ei ole tunnistettu
erityisia ymparistoarvoja.

Suunnittelualueen TT-alue (noin 3,6 ha) on yksityisomistuksessa ja noin 5 515 m? katu- ja puistoalueet
kaupungin omistuksessa.

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta suunnittelualueen rajauksella. Huittisten kaupunki 2026.
2.1.2. Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Kaava-alue sijoittuu rakentuneelle teollisuusalueelle. Teollisuuskiinteistdd reunustaa metsittyneet
alueet, jotka rajaavat teollisuuskiinteistolld sijaitsevan rakennuksen liikennéintialueineen erilleen
muusta alueen rakentamisesta (Kuva 2). Alueelle syntyy selkedt ndkyméat Tehtaankadulta ja
Helsingintieltd (Kuva 3 ja Kuva 4). Paikoitellen alueelle voi syntyd ndkymia puuston lavitse
kaakkoispuolen teollisuustonteilta.  Kaava-alueen sisdistd = maisemarakennetta hallitsevat
suurikokoinen teollisuusrakennus, ympardiva puusto ja liikenndintialueet. Kaava-alueen ja sita
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ymparoivat kulkuvdyldat on pddosin asfaltoitu. Kulkuvdylia on rajattu istutuksin. Kaava-alueen
lahiympariston rakentaminen muodostuu teollisuusrakennuksista ja maisemaa rytmittavat vaihdellen
kyseiset rakennukset, niitd rajaavat istutukset ja metsdiset alueet. Helsingintien toisella puolella
maisema peltomaisemaksi. Helsingintie toimii teollisuusaluetta rajaavana elementtina.

Kuva 2. Valokuva kaava-alueen teollisuustontista Tehtaanpuiston kohdalta. Huittisten kaupunki 2026.

SH e o = i
_ o - et g
Kuva 3. Valokuva teollisuusrakennuksen lounaisreunalta Helsingintien suuntaan. Valiltd on kaadettu puustoa,
jolloin teollisuustontille aiheutuu parempi ndkyma kyseiseltd tieltad. Huittisten kaupunki 2026.
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Kuva 4. Valokuva kaava-alueen kaakkoisreunasta, Tehtaankadun alkup&asta. Huittisten kaupunki 2026.

Luonto ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue sijoittuu eteldborreaaliselle vyoéhykkeelle! ja on valtaosin rakennettua ja
luonnontilaltaan muutettua aluetta. Teollisuustontin koillispuoli on metsittynytta ja suunnittelualueen
kasvillisuuden peittdmat alueet muodostuvat padasiassa sekametsastd (Kuva 5 ja Kuva 6).
Asemakaavassa puistoiksi merkityt alueet eivat erotu ymparoivasta kasvillisuudesta omiksi alueikseen
vaan toimivat osana alueen viherrakennetta.

Alueella eikd sen vidlittomassa ldheisyydessd ole luonnonsuojelualuetta. Lahimmat
luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin kahden kilometrin etdisyydelld alueelta lanteen.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa merkittavia luontoarvoja.

p— 8

AU I S L T e

Kuva 5. Valokuva Teollisuuspuiston kasvillisuudesta, joka on padasiassa sekametsaa. Huittisten kaupunki, 2026.

! Maanmittauslaitos, 2026. Paikkatietoikkuna: Metsikasvillisuusvyéhykkeet (SYKE).
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Kuva 6. Valokuva Tehtaanpuiston kasvillisuudesta, joka on pdaasiassa sekametsaa. Tehtaanptjisto sijoittuu
valokuvassa sen oikeaan laitaan. Huittisten kaupunki, 2026.

Pienilmasto

Suunnittelualue jakautuu péaallystettyihin, korkean kasvillisuuden (puustoinen) ja matalan
kasvillisuuden peittdmiin alueisiin (Kuva 7). Metsaisilla alueilla lampdtilan vaihtelu on pientd ja
kasvillisuus madaltaa lampotiloja. Sen sijaan paallystetyilla alueilla ja rakennusten ldhettyvilla kovat
pinnat imevat ja heijastavat sateilya, jolloin alueelle voi syntyd lampdsaarekkeita ja sen seurauksena
alue voi olla ymparistodaan lampimampi. P&aallystettyja pintoja ympardiva kasvillisuus tasaa
ldmpétilavaihtelua.?

Puustoisilla alueilla tuuliolosuhteet ovat avoimia alueita heikommat. Lisdksi puusto ja muu kasvillisuus
hidastavat ilmavirtauksia, jotka kulkevat sen lavitse. Paallystetyt alueet ovat melko avoimia alueita,
joita rajaavat kasvillisuus ja rakennukset. Rakennusten kovat pinnat ohjailevat ja paikoin voivat
voimistaa ilmavirtauksia. Suunnittelualueen rakennus on kuitenkin matalahko (matalampi kuin alueen
puusto), jolloin jalankulkuympdristé pysyy tuulensuojassa voimakkailta tuulilta.?

Puustoisilla alueilla sadevesi imeytyy maahan ja haihtuu puuston kautta ilmakeh&dan. Paallystetyt ja
|apdisemattomat pinnat (kuten suunnittelualueen asfaltoidut alueet ja kattopinnat) aiheuttavat
hulevesid. Ymparoivalld kasvillisuudella on tasaava vaikutus vesiolosuhteisiin.?2 Jokilevon
teollisuusalueella on hulevesiviemardinti, johon suunnittelualueen teollisuustontilla on
liittymisvalmius. Hulevedet johdetaan talla hetkelld hulevesiviemarissa painovoimaisesti
Metsalinnankatua pitkin Jokilevonkadun varrella sijaitsevaan puistoon. Vedet kulkeutuvat puistossa
Pukinojaan ja edelleen Loimijokeen.

2 Rakennustieto, 2020. limastotietoinen suunnittelu: Maankayttd. (RT 103216). s. 5.
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Kuva 7. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanpeite. MML: Paikkatietoikkuna, 2026.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijoitu merkittavalle tulvariskialueelle eikd tulvakartoitetulle alueelle. (SYKE,
Tulvakarttapalvelu 2025). Suunnittelualue sijoittuu osittain Pukinojan valuma-alueelle ja osittain
loimijoen suualueelle. Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen ldheisyydessi.? Suunnittelualueella ei
ole vesistdad. Pukinojan uoma sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella 120 metrin paassa.

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan rakennuksen ymparilld melko tasainen, muutoin maanpinta
viettdd suunnittelualueen reunoja kohti. Rakennus kulkuvdylineen onkin muuta ldhiymparistodan
korkeammalla. Voimakkain lasku on suunnittelualueen Helsingintien vastaisella reunalla
Teollisuuspuiston luoteispuolella, jossa ero korkeimman ja matalimman kohdan vililld (etdisyys noin
50 m) on noin 5 metrid. Korkeusero on yhta suuri suunnittelualueen koillisreunan ja rakennuksen
valilla, mutta valimatkan ollessa pidempi, vietto on loivempi.

Maaperaltdan alue on pdaosin hiekkamoreenia ja vahaisesti savimaata (Kuva 8). Maanpeitepaksuus on
noin 30 m*. Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennikoéisyys suunnittelualueella on pieni tai
hyvin pieni eika niita ole I6ydetty lhialueiden kartoituspisteista.”

3 Tulvakeskus, 2026. Tulvakarttapalvelu. Viitattu 6.3.2026.
4 Geologian tutkimuskeskus, 2026: Maankamara. Viitattu 9.4.2026
5 Geologian tutkimuskeskus, 2026. Happamat sulfaattimaat-karttapalvelu. Viitattu 6.3.2026.
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Maapera (1:20 000) -~
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Kuva 8. Yleispiirteinen maaperakartta varjostetun korkeusmallin paalla. GTK: Maankamara, 2026.

2.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu keskelle Jokilevon teollisuusaluetta, joka on pitkalti toteutunut asemakaavan
mukaisesti.  Suunnittelualuetta  rajaavat  teollisuustontit. ~ Suunnittelualueelle  sijoittuvat
lahivirkistysalueet eivat palvele Ilahivirkistysalueina osana alueen yhdyskuntarakennetta vaan
ennemmin alueet ovat osa alueen viherverkostoa.

Asemakaavassa teollisuustonttien kadun vastaiset reunat on pdaasiassa osoitettu istutettaviksi alueen
osiksi. Suunnittelualueella ja sen valittomassa lahiymparistdssa istutettavat alueet ovat padosin
toteutuneet.

Asemakaavassa teollisuustonttien rakennusalat ovat ldhes tonttien laajuisia, mikd mahdollistaa
rakennusten melko vapaan sijoittelun tonttien sisalld. Suunnittelualueen teollisuustontti, sekad sen
lahiymparistdssa olevat teollisuustontit, muodostuvat kookkaista rakennuksista, joiden ymparille on
muodostunut liikennointialueita tai huoltopihoja (Kuva 9). Suunnittelualueella sijaitsee yksi vuonna
1977 rakennettu raskaan teollisuuden tehdasrakennus, jonka kerrosala rakennusrekisterin mukaan on
5270 m2. Asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on kiytetty noin puolet. Alueen rakennukset
ovat enintdan 2-kerroksisia.

10
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1:3 000 Ortokuva @Maanmittauslaitos

Kuva 9. llmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. Maanmittauslaitos 2026.
Kaupunkikuva

Suunnittelualueen sisdinen kaupunkikuva muodostuu metsastd, teollisuusrakennuksesta ja sita
ymparoivista lilkkenndintialueista. Rakennusta ympardiva puusto erottaa teollisuustoiminnan erilleen
muusta alueen rakennuskannasta. Teollisuusalueen kaupunkikuva muodostuu moninaisesta
rakennuskannasta, jota kuitenkin yhdistdd sama kayttotarkoitus. Helsingintie toimii kaupunkikuvan
rajana ja erottaa teollisuusalueen peltojen ja metsien muodostamasta maalaismaisemasta.
Helsingintie on vilkkaasti liikennoity, jolloin sen reunoille sijoittuminen ja nakoyhteyden luominen
tukee yritysten ja alueen nakyvyytta.

Kaupunkikuvallisesti tai suojelullisesti suunnittelualueen tai sen lahiymparistén rakennuskannalla tai
kiinteistoilla ei ole tunnustettuja arvoja.

Asuminen

Suunnittelualueelle eika sen laheisyyteen sijoitu asutusta. Lahin asuinrakennus (omakotitalo) sijoittuu
Helsingintien toiselle lansipuolelle noin 300 m paahan.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen ldahiymparistossa tarjotaan palveluja teollisuuteen liittyen. Keskustan
palvelut ovat noin kahden kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta.

Jokilevolla tapahtuva teollisuuteen liittyva yritystoiminta on luonteeltaan useita ihmisia tyollistavaa.
Valtaosa asemakaavoitetuista tonteista on toteutettu ja alueelle kohdistuu yritystoiminnan kautta
laajentumispaineita. Myods tdaman asemakaavan muutoksen tarve pohjautuu yritystoiminnan
kehitystarpeisiin.

Virkistys

11
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Suunnittelualueelle sijoittuu I[ahivirkistysalueet Teollisuuspuisto ja Tehtaanpuisto, jotka ovat
metsittyneitd maa-alueita. TT-tontin pysakointialuetta on laajennettu Tehtaanpuiston eteldosalle
kaupungin luvalla. Voimassa olevan asemakaavan selostuksen mukaan kaava-alueelle osoitetut
virkistysalueet on osoitettu luonnonmukaisina sailytettaviksi reunavyohykkeiksi. Laajemmat
virkistysalueet leikkikenttineen on osoitettu asuntoalueiden yhteyteen. Kummassakaan
suunnittelualueen puistossa ei ole lahivirkistystoimintoja kuten oleskelualueita tai kavelyreitteja.
Suunnittelualueen laheisyydessa noin 130 m paassa Jokilevonkadun kaakkoispuolella on puisto, jossa
myo6skadan ei ole ldhivirkistykseen liittyvia toimintoja vaan alue on metsaa. Mainitut virkistysalueet ovat
luoteeltaan luonnontilaisia ja rehevoityneitda. Jokilevon teollisuusalueella ei ole yhtenaista
|ahivirkistysalueiden verkostoa, vaan se muodostuu yksittdisista, pirstoutuneista teollisuustonttien
valiin jaavista viheralueista (Kuva 10). Teollisuusalueen pohjois- ja itdreunoille on osayleiskaavassa
osoitettu lahivirkistysaluetta.

Kuva 10. Yleiskaavaote, johon on merkitty asemakaavan mukaiset lahivirkistysalueet suunnittelualueen

Iahistolla kirkkaan vihreilla rajauksilla. Huittisten kaupunki 2026.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle paikalle Valtatien 2 varteen. Aluetta rajaa yksiajorataiset tiet
(Kuva 11) ja suunnittelualueelle vie Tehtaankatu. Suunnittelualueelle olisi asemakaavan puolesta
mahdollista jarjestda liittyma myds Metsalinnankadulta. Suunnittelualuetta ymparoiva katuverkosto
palvelee ensisijaisesti autoilijoita eikd kevyen liikenteen vaylia ole rajattu erilleen. Suunnittelualueen
ldheisyyteen ei sijoitu joukkoliikenteen pysakkeja.
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Tielinkin tyyppi (Digiroad) ~

/ Moottoritie
# Moottorilikennetie
/ Vksiajoratainen tie
# Moniajoratainen tie
Kiertoliittyma
Ramppi
Jalankulkualue
Kevven likenteen vayld
Huolto- tai pelastustie, litannaislikennealue tai levahdysalue
Ajopelku

ala Kiviniittu

Hakamaa

MML Taustakarttasarja

Koivula
Maenpaa

Makela

Raisio

[ TP P P 1

Kuva 11. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyt. Suomen vaylat, 2026.

Tehtaankatu vie talla hetkellad vain yhdelle tontille ja sen pysakadintialueelle (Kuva 12). Tehtaankadulta
jarjestettaisiin kulku taman lisdksi yhdelle kiinteistolle, mutta tama ei kuitenkaan ole rakentunut vaan
metsittynyt. Pysdkointialue on osa teollisuusrakennusta ymparoivdaa huoltopihaa. Huoltopiha on
kenttdmainen, mutta sen jasennys parkkialueiden seka ajoreittien suhteen on osoitettu kyltein ja
istutuksin.

Kuva 12. Valokuva pysakéintialueen koillisnurkasta lounaaseen. Huittisten kaupunki 2026.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistdéa tai muinaismuistoja. Lahin arvokas
kulttuuriymparistokohde sijaitsee noin 1,5 km paassa Kaharilasssa.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan katu- ja muun kunnallisteknisen verkon piirissa.
Kunnallistekniikka on johdettu suunnittelualueen teollisuustontille Metsadlinnankadun kautta.
Suunnittelualueen itdapuoleista rakentamatonta tonttia ei sen sijaan ole liitetty kunnallistekniseen
verkostoon.

Suunnittelualueen ldhiymparistossa itdpuolella sijaitsee sdahkdasema, jolle kulkee voimajohtolinja.
Suunnittelualueelle ei sijoitu voimajohtoja, vaikka voimassa olevassa osayleiskaavassa sellainen on
merkitty suunnittelualueen kaakkoiskulmaan.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella on runsaasti ajoneuvoliikennettd, mika voi aiheuttaa ymparistéon ilmanlaadun
heikkenemista ja jonkin verran melua seka polyamista.

Suunnittelualueelle sijoittuu Maaperan tilan tietojarjestelmdn kohde. Kohderaportin (10.3.2026)
mukaan kiinteistolla sijaitsee teollisuushalli ja siltd on poistettu maanalainen [ammitysoljysailio seka
Oljyista maata. Alueelle on raportin mukaan jdanyt Oljyistd maata. Kohteelle on luokiteltu
arviointitarve, jolloin maaperdad mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut, mutta kohteen
maaperassa on todettu haitta-aineita siind maarin, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on arvioitava (valtioneuvoston asetus (214/2007)). Maarakentamisessa tai maankdytdn muutoksissa
on otettava yhteys valvontaviranomaiseen. LVV:n mukaan kohteen tietoja ole tarkistettu, joten ne
eivat valttamattd ole ajan tasalla. Lisadksi kiinteistotiedot ovat saattaneet muuttua kiinteistdjen
muodostusten/lohkomisien my6ta siitd ajankohdasta, kun kohteen tiedot on MATTI-jarjestelmaén
paivitetty.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue on osa laajempaa teollisuusaluetta, eika sinne sijoitu muita toimintoja. Teollisuusalue
palvelee padasiassa alueen elinkeinotoimintaa.

2.1.4. Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 36 494 m? on yksityisomistuksessa, noin 5515 m? katu- ja puistoalueet
kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti  valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista  14.12.2017.  P&aatos
valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Alueiden kayton
suunnittelussa on edistettdva niiden toteuttamista (AKL 24 §).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet liittyvat seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. tehokas liikennejarjestelma

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5

2.

uusiutumiskykyinen energiahuolto
2.2.2. Maakuntakaavat

Voimassa olevat maakuntakaavat
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Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 30.11.2011 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 13.3.2013. Kaava-alueeseen kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat ja muutoksen
kannalta olennaiset suunnittelumaaradykset:

Teollisuus- ja varastoalue — Jokilevo (T, harmaa alue) Merkinnilld osoitetaan merkittavat
teollisuus- ja varastotoimintojen alueet.

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdd liikenteellisten
olosuhteiden jérjestéimiseen sekd huolehtia, ettd teollisuustuotannosta tai muusta toiminnasta
viereisten alueiden ympdiristélle ja asutukselle seké mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat
merkittdvdt haitalliset vaikutukset estetddn.

Kaupunkikehittamisen kohdevyohyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkeitd, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeitd alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeitd kehitetddn eheyttdmdlld
olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéd elinympdristéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyodyntdmdlld rakennettuja verkostoja, vdhentdmdlld liikennetarvetta sekd
edistdmidilld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittdvien kulttuuriympdristéjen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun ldhtékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankdytén kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavydohyke Merkinnalla
osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumddrdys: Vybhykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-
, maisema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettédessd
tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Suunnittelualueen kaakkoiskulman ldheisyyteen on osoitettu uusi sidhkdasema -merkintd (en-z,
Mauru). Merkinnalld osoitetaan vahintddan 110 kV:n sdhkdverkkoon kuuluvat sdhkdasemat tai uudet
sdhkbasemat. Alueella on voimassa MRL (1.1.2025 alkaen alueidenkayttdlaki) 33 &§:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisdksi yleiset suunnittelumaaraykset, jotka eivat aiheiltaan
koske tata asemakaavan muutosta.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2013 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 6.5.2016. Kaavassa on madritelty maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet. Suunnittelualueelle ei ole tdssa vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty Satakunnan maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se
on saanut lainvoiman 1.7.2019. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto, soiden moninaiskaytto,
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kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistoét. Suunnittelualueelle ei ole tdssa
vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja eivatkad yleiset suunnittelumaaraykset aiheiltaan koske
tata asemakaavan muutosta.

Kuva 13. Ote ajantasaisesta maakuntakaavayhdistelmasta keltaisella suurpiirteisella suunnittelualuerajauksella
ja nuolella osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnassa on vireilld Satakunnan maakuntakaava 2050, joka on edennyt valmisteluvaiheeseen

tdman asemakaavatyon aikana. Kaava-alueeseen kohdistuvat samat merkinnat kuin ennen, seka

seuraava uusi merkinta ja muutoksen kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvy6hyke (mv, oranssi viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan vyohykkeitd, joille sijoittuu merkittdvia matkailun ja virkistyskdayton kannalta
vetovoimaisia alueita ja joihin kohdistuu matkailun ja virkistyskdyton kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Vy6hykkeiden sisdllé toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen ja
kehittdmismahdollisuuksien sdilymiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien
toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun  ja  virkistyskdyttéén liittyvid  toimintoja  suunniteltaessa ja  vydhykkeen
vetovoimaisuutta kehitettdessé tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Esitetyt yleiset suunnittelumaaraykset eivat aiheiltaan koske tatd asemakaavan muutosta.
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Kuva 14. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 keltaisella suurpiirteisellé suunnittelualuerajauksella
ja nuolella osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

2.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Huittisten keskustan ja sen lievealueiden
osayleiskaava. Osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 10.10.2011 ja se tuli lainvoimaiseksi
kokonaisuudessaan 24.9.2014. Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleiskaava sai lainvoiman
24.9.2014. Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat merkinnat:

T Teollisuus- ja varastoalueelle
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

me-1 Melualue, yomelu yli 45 dB

Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, on
asemakaavoituksessa otettava huomioon meluntorjunta siten, ettd valtioneuvoston paatoksen
mukainen ohjearvo 45 dB ei ylity oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

z Voimalinja
Yleismaarayksissa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

— Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Uudisrakentamisen sopeutumiseen ymparist6onsa on kiinnitettava erityistd huomiota.

— Alueidenkdytdn suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd hulevedet kasitelldan niin, ettd haittaa
vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu.

— Rakentamisen ja maansiirtotoimien yhteydessa tulee varmistua maaperan puhtaudesta.
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— Ennen rakennusluvan myontamista valtatien 2, valtatien 12 ja kantatien 41 varteen on selvitettava
tienpenkereiden vakavuus ja liikenteen aiheuttamat tdrindhaitat sekda niiden vaikutukset
rakentamiseen.

L A _S*\ |

= Kiviniitty

L hniailimma

Kuva 15. Ote yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026

2.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 7.6.1990 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualueeseen kohdistuvat
seuraavat merkinnat:

TT Teollisuusrakennusten korttelialue
VL Lahivirkistysalue
Istutettava alueen osa
Katu
Yleismaarayksissa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

— lIstutukset
— Istutettavilla tontinosilla tulee olla puuvartisia kasveja seuraavasti:
— Pensaat 1/10 istutettavan alueen m?
— Puut 1/20 istutettavan alueen m?
— Em. lukuihin eivat sisally mahdollisesti aitoihin kdytettdvat taimet.
— Muilla alueilla tulee istuttaa puita 1/100 m?
— Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/200m?

18
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026.

2.2.5. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035

Vuonna 2019 hyvaksytty Huittisten kaupungin maapoliittinen ohjelma ohjaa maankaytdn suunnittelua
ja kaavoituksen toteutusta. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035 on hyvaksytty vuonna 2026
ohjaamaan kaupungin kaikkea toimintaa suunnitelman tavoitetilaan paasemiseksi. Visiona on, ettd
“Huittinen on rohkeiden ratkaisujen ja kestdvdn arjen koti, jossa toimeliaisuus luo hyvinvointia ja
luottamus yhdistdé”. Strategia luo pohjan myds maankayton tavoitteille:

— Sujuvat kaavoitus- ja lupaprosessit luovat perustan — Tiivis yhteistyo elinkeinoeldaman
yritysten sijoittumiselle ja kasvulle kanssa ja yritysmyonteinen ilmapiiri

— Yrityspalveluilla tuemme yrityksia kasvuun ja kannustavat uusien yritysten
onnistuneeseen asettautumiseen syntymiseen ja tyopaikkojen kasvuun
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— Elava ja viihtyisa kaupunkikeskusta ja omaleimaiset seka vahvistaa yritysten
asuinalueet lisdavat kaupungin lumovoimaa. toimintamahdollisuuksia.

2.2.6. Rakennusjarjestys

Euran, Huittisten ja Sakyldan rakennusjarjestys 2025 on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 25.2.2025
§ 18 ja se on tullut voimaan 17.6.2025.

2.2.7. Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualueella on voimassa 28.6.2002 hyvaksytty tonttijako.
2.2.8. Pohjakartta

Huittisten kaupungin pohjakartta on tarkistettu maaliskuussa 2026.

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve on tuotu esille kiinteiston omistajan toimesta. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on selvittda, voidaanko TT-aluetta laajentaa osittain Tehtaanpuisto ja
Tehtaankadun ja kokonaisuudessaan Teollisuuspuiston alueelle. Asemakaavan muutoksen tarkoitus
on myos tarkastella edellytyksia tehokkuusluvun nostamiselle 0,3:ta 0,4:an. Hakija on vuokrannut osan
omistamastaan suunnittelualueen kiinteistosta yritykselle, joka tyollistaa talla hetkella yli 60 henkil6a.
Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa TT-alueen kehittdminen, jotta alueen yritystoiminta pystyy
vastaamaan paremmin tarpeisiinsa.

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelualueen kiinteistdjen omistajat ovat jattaneet asemakaavan muutoshakemuksen 28.7.2025.
Huittisten kaupunginhallitus on pdattanyt kdynnistaa kaavan laatimisen pvm § pykala.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1. Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

— hakijat

— suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, mahdolliset vuokralaiset,
yritykset ja yhdistykset

— muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Sallila Sahkonsiirto Oy

— Huittisten Limpo6 Oy/Adven Oy

— Alueen johdonomistajat

— Huittisten kaupungin hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee: tekninen lautakunta
— Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

— Lounais-Suomen elinvoimakeskus

— Satakuntaliitto
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— Satakunnan Museo

— Satakunnan pelastuslaitos

— Eteld-Satakunnan ymparistotoimisto

— Muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Osallisia voidaan tarkistaa kaavoitusprosessin edetessa.

3.3.2. Vireilletulo

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 26.1.2026 § 5 Huittisten kaupungin kaavoituskatsauksen 2025, jossa
on ilmoitettu asemakaavan muutoksen tulevan vireille 2026. Kaupunginhallitus paatti pvm §
pykald kdynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen ja ilmoittaa vireilletulosta. Vireilletulosta
tiedotettiin tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja LVV:ta sdahkoisesti pvm. Kuulutus julkaistiin Lauttakyla-

lehdessa ja Alueviestissa pvm.

3.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipide

Tilaisuus vaikuttamiselle Kuntaan

Tiedottamistapa
Aika mielipiteen jattamiselle

Valmisteluvaihe

Kaavoituksen vaihe

Valmisteluaineistosta
kuuleminen

Vireilletulo ja
(Kaavasuunnittelun aloitus)

Muistutus
Kuntaan

Ehdotusvaihe

Valitus
Hallinto-oikeuteen

Hyviksyminen

Virallinen nahtavilliolo
(Kaavaehdotuksesta

Kaavan
hyvaksymispdatds

Voimaantulo

Kaavan
voimaantulo

Vaiheen tarkoitus kuuleminen)

Kaavaluonnos ja
valmisteluaineisto

Osallistumis- ja ja

Vaiheessa laadittava aineisto arviointsuunnitelma

AR

Kaavaehdotus ‘ ‘ Kaava

Kuva 17. Asemakaavaprosessin eteneminen ja vuorovaikutus.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa kaavaratkaisusta on pidetty tyopalaveri kaupungin kaavoituksen ja

kuntatekniikan kesken 7.4.2026. Palaverissa keskusteltiin kuntatekniikan jarjestelyista.

Kaupunginhallitus paatti pvm § pykald kdynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen, ilmoittaa
vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen hyviaksymisesta
ja nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ja nahtaville asettamisista tiedotettiin tiedossa olleita
osallisia kirjeitse ja LVV:td sdhkodisesti pvm. Maanomistajille ldhetettiin kirjeitse tiedote kaavan
valmistelusta. Kuulutus julkaistiin Lauttakyld-lehdessa ja Alueviestissa pvm. OAS ja luonnosaineisto
olivat nahtavilla pvm—pvm, minka aikana ei jatetty palautetta/jatettiin xx lausuntoa ja xx mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Hyvdksyminen ja voimaantulo

3.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdaan kayttamalla lausuntomenettelya. Tarvittavat lausunnot pyydetaan
viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa kaava koskee. Lausunnot pyydetdan valmistelu- ja
ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa kaavaprosessin aikana voidaan jarjestdaa viranomaisneuvottelu ennen
kaavaluonnoksen nihtaville asettamista sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla (AKL 66 § /
MRA 26 §). Lahtokohtaisesti viranomaisneuvottelulle ei nahda tarvetta.

Valmisteluvaiheen lausuntopyynto liitteineen lahetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaluonnoksesta
jatettiin xx lausuntoa ja xx mielipidetta.
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Ehdotusvaiheen lausuntopyynto liitteineen ldhetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta
jatettiin xx lausuntoa ja xx muistutusta.

3.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on ratkaista alueen tuleva maankaytté ja luoda kaavalliset edellytykset
elinkeinoelaman kehittyville tarpeille sailyttden alueen viherpeitteisyyttd. Suunnittelualueen
kehittaminen tukeutuu olemassa olevan infrastruktuurin hyodyntdmiseen sekd mahdollistaa
vetovoimaisen alueen tdydennysrakentamisen. Kaavan tavoite on tukea kaupungin strategian
mukaisesti yritysten kasvua ja tehostaa alueen maankayttoa. Koska alueella on voimassa vuonna 1990
hyvaksytty kaava, kaupungin tavoitteena on tarkastella suunnittelualueen asemakaavan
kokonaisuudessaan kaavamerkintdjen ajantasaisuutta.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1. Istutettavat alueet T-korttelialueella

Asemakaavan muutoksella poistuu luonnontilaisia maa-alueita T-korttelialueen laajennuksen myo6ta.
Osana kaavasuunnittelua suunnittelualueen osalta laskettiin viherpeitteisyys, joka on noin 19 %
suunnittelualueen pinta-alasta. T-alueelle on tarkoituksenmukaista osoittaa vaan ne istutettavat
alueet, jotka juontavat juurensa korttelitason suunnitelmasta. Korttelitasoisella tarkastelulla
huomataan, ettd istutetut alueet on osoitettu korttelialueiden reunoille reunustamaan niitda. Nama
istutettavat alueet on sailytetty asemakaava muutoksessa. Muutoin viheralueiden poistuminen
kompensoidaan osoittamalla T-alueelle v=0,2 vihertehokkuus. Tdma vaihtoehto toimii
muuntojoustavana ratkaisuna tontin sisdisten jarjestelyiden suunnittelussa, jolloin viheralueet voidaan
osoittaa niille tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Kasvillisuuden laadusta on annettu yleismaarays,
jolloin se koskee vyleisesti viherpeitteisid alueita. Viheralueiden sailyttaminen tukee hulevesien
luonnollista kasittelya, luontoarvojen sailyttdmistd ja alueen pienilmaston ldampétilavaihtelun
tasaamista.

3.5.2. Kuntatekniikan jarjestelyt

Tehtaankadun osan poistuminen vaikuttaa tonttijaon mukaisen tontin 102-5-552-8 kunnallisteknisten
jarjestelyiden toteuttamiseen. Tonttia ei ole liitetty osaksi kunnallisteknista verkostoa ja Tehtaankadun
poistumisen myota johtoja ei voida vieda kiinteistolle kaupungin omistamaa katualuetta pitkin. Vaikka
Tehtaankatu sailytettaisiin koko matkalta, kuntatekniikkaa ei valttamatta voitaisi tai olisi kannattavaa
jarjestaa sita kautta. Tehtaankatua pitkin ei toistaiseksi ole johdettu kunnallisteknista verkostoa.

Osana kaavasuunnittelua tarkasteltiin mahdollisuuksia maanalaisten johtojen sijoittamiselle ja
vaihtoehdoiksi tunnistettiin kaksi ratkaisua:

1. Pohjoispuolen asemakaavaan merkittyn maanalaista johtoa varten varattua alueen osan
hyodyntaminen. Johdot sijoitettaisiin padosin kyseiselle alueelle ja johdettaisiin kiinteiston
102-5-552-11 luoteiskulmaa pitkin kiinteiston 102-405-1-226 kautta kiinteistolle 102-5-552-8.

2. Jokilevonkadulta kiinteiston 102-5-552-7 koillisreunaa pitkin kautta kiinteistolle 102-5-552-8.

Ndistd VE1 tunnistettiin 7.4.2026 pidetyssd palaverissa jatkosuunnittelukelpoisemmaksi
vaihtoehdoksi, koska se vaikuttaisi tonttien alueidenkayttoon kaikkein vahiten.

Palaverin yhteydessd pohdittiin myds ratkaisua, jossa asemakaavan muutokseen merkittdisiin
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Palaverissa paadyttiin siihen, ettei asemakaavan
muutokseen merkita johtorasitetta, koska siita ei voida muodostaa kokonaisuuden kannalta toimivaa
aluevarausta. Tama edellyttdisi kaava-alueen laajentamista ja kaavarajauksen ulkopuolisten
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johtorasitteiden muokkaamista. Asemakaavan muutoksen tarkoitus huomioiden, kaava-aluetta ei
nahty tarkoituksenmukaiseksi ldhted laajentamaan vain sen takia, ettd johtorasitteet saataisiin
merkittya kaavaan. Sen sijaan asemakaavan muutoksessa pidetdaan huoli, ettei taman kaavarajauksen
puitteissa rakennuksia voida sijoittaa siten, ettd vaikeutetaan johtojen sijoittamista laaditun
suunnitelman mukaisesti. VE1 sijoittuu ajoyhteyden kanssa paallekkain, jolloin kyseiselle alueelle ei
voida tulevaisuudessa rakennuksia ja ndin estdd johtojen sijoittamista alueelle. Mikali johdot
vaikuttaisivat oleellisesti alueidenkadyttoon suunnittelualueella, esim. jos johdot halkoisivat tonttia,
maanalaista johtoa varten varatun alueen osan osoittaminen voisi olla tarpeellista toimintojen
yhteensovittamisen vuoksi.

Kuntatekniikan jarjestelyiden suunnitelman tarkoitus on vain varmistua siita, ettd kiinteistd on
mahdollista liittda kuntatekniikkaan ja suunnitelma todistetusti osoittaa taman. Suunnitelma jaa
kaupungille talteen mahdollisia tulevaisuuden toimenpiteitd varten. Mahdollisesta johtojen
rakentamisesta sovitaan tarvittaessa RakL 131 §:n mukaisesti

3.5.3. Tehokkuusluvun kasvattaminen

Asemakaavan muutoksen hakija on esittanyt tarpeen tehokkuusluvun nostamiselle, koska tontilla
harjoitettavan  yritystoiminnan  kehittdaminen  edellyttdisi suurempaa rakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden nostaminen tukisi maankdytén suunnittelun tavoitteita tukiessaan
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia (AKL 58). Osa uudesta rakentamisoikeudesta olisi tarkoitus
kdyttda uusien rakennusten rakentamista varten tukemaan olemassa olevassa rakennuksessa
toteutettavaa toimintaa.

Havainnekuvatarkastelun (Kuva 18) avulla tarkasteltiin tehokkuusluvun kasvattamisen aiheuttamaa
muutosta suunnittelualueella ja sen lahiymparistdon. Pohjana havainnekuville toimi kaavaluonnoksen
ratkaisu, jonka perusteella rakennusten sijainti seka viherpeitteiset alueet maariteltiin. Rakentaminen,
autopaikat, liikenndinti- ja viheralueet oli mahdollista sommitella monella eri tavalla
suunnittelualueelle, jolloin havainnekuvatarkastelulla tutkitaan yhtd mahdollista asemakaavan
mukaisen rakentamisen skenaariota. Tarkastelun perusteella rakennusoikeuden nostaminen
suunnittelualueella ei aiheuttaisi merkittdvdd muutosta ymparoivdan kaupunkikuvaan. Mikali
rakentaminen toteutettaisiin yksikerroksisena, muutos olisi merkittavimmillaan.

Tehokkuusluvun nostaminen mahdollistaisi alueelle aiempaa tiivimman rakentamisen. Asemakaavan
mukainen kerrosluku on kuitenkin tarkoitus sdilyttda entisellddan, mikd mahdollistaa rakennusten
rakentamisen enimmilldan kahteen kerrokseen. N&in ollen, vaikka tontilla rakentamisen maara kasvaisi
rakennusten maardssa tai vaatimassa pinta-alassa tonttiin nahden, korkeuden sailyttamisella
entiselldan vaikutetaan osaltaan sen, ettd uudisrakentaminen olisi [ahiympariston rakennuskantaan
ndahden sopeutuvaa. Alueen ymparistosta ei ole tunnistettu sellaisia ominaisuuksia, joiden takia
rakennusoikeuden lisdaminen ei olisi mahdollista.
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Kuva 18. Havainnekuvatutkielma tehokkuusluvun muutoksesta ja sen vaikutuksesta rakentamisen tiiviyteen
tontilla ja alueen kaupunkikuvaan.

3.5.4. Palaute ja sen huomioonottaminen
Valmisteluaineisto

Valmisteluaineistosta saatiin ndhtavilldoloaikana x kommenttia ja x lausuntoa:

(@ T @ pll <]

Kommenttien ja lausuntojen pohjalta...
Ehdotusaineisto

Ehdotusaineistosta saatiin ndhtavilldoloaikana x kommenttia ja x lausuntoa:

(@ T @ pll <]

Kommenttien ja lausuntojen pohjalta...

Saapunut palaute ja vastineet niihin on kasitelty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteessa xx
Vastineluettelo.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Kuva 19. Asemakaavan muutoksen luonnoksen kaavakartta 20.4.2026.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ennestdan padosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT)
sekd osittain katu- ja puistoalueeksi (Tehtaankadun osa, Tehtaanpuisto ja Teollisuuspuiston osa).
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen kayttotarkoitusta paivitetddan muuntojoustavammaksi sallien
teollisuusrakennusten lisdksi varastorakennukset (T). Lisdksi katu- ja puistoalueita poistuu, kun T-
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aluetta laajennetaan niiden paalle. Poistuvalle Tehtaankadun osalle on osoitettu ajoyhteys, joka
mahdollistaa olemassa olevan ajovaylan kdaytdén naapuritonteille kuljettaessa myos tulevaisuudessa.
Lisaksi asemakaavan muutoksella tehokkuuslukua nostetaan 0,3:ta 0,4:3an. Lisaksi asemakaavan
muutoksella on annettu yleismaarayksia, joissa keskitytddn mm. ymparistéseikkojen huomioimiseen
rakentamisessa.

4.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutoksen  kaavamaardykset perustuvat  suunnittelualueen  maankayton
nykytilanteeseen ja tukevat sitid. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 16 057 m?, josta uutta
rakennusoikeutta on osoitettu noin 5 109 m? tehokkuusluvun nostamisen ja T-alueen laajentumisen
myota.

Asemakaavalla muodostuu

e T-aluetta 40 143 m?
e VLl-aluetta 1620 m?
e Katualuetta 312 m?

4.1.2. Korttelialueet

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kaavamerkintd perustuu nykyiseen asemakaavaan ja alueen kayttotarkoitukseen, mutta laajentaa
alueen yritystoiminnan mahdollisuuksia salliessaan myds varastorakennukset. Aluevarausta on
yhteensd noin 40 143 m?, jolloin alue on laajentunut noin 3 649 m?. Aluetta on laajennettu kaupungin
omistamille tonteille ja rajaus maaritelty siten, ettd suunnittelualueen osalta kiinteisté6 102-405-1-
227 liitetddn kokonaisuudessaan T-alueeseen seka osa kiinteistosta 102-405-9-96. T-alueen rajausta
on ulotettu jalkimmaiselle kiinteistolle sen takia, ettd Tehtaankadusta muodostuu supistuksen myota
jarkeva katualue.

Korttelitehokkuus on e=0,4, jolloin rakennusoikeutta on yhteensi noin 16 057 m>.

Korttelille on osoitettu myos vihertehokkuus, jolla osoitetaan kasvillisuuden peittdman pinnan suhde
alueen pinta-alaan. Vihertehokkuus on v=0,2, jolloin kasvillisuuden peittdmia pintoja on yhteensa noin
8 029 m?. Vihertehokkuuden osoittaminen mahdollistaa sen, ettd alueelle osoitetaan kasvillisuuden
peittdmia alueita kompensoimaan poistuvia kasvillisuuden peittdmia alueita ja alueiden maarittely on
joustavaa istutettavia alueen osia lukuun ottamatta. Kasvillisuuden laadusta on maaratty
yleismaarayksella.

VL, Lahivirkistysalue.
Kaavamerkinnilld on osoitettu sailytettdva Teollisuuspuiston osa, jonka ala on noin 1 620 m2.

4.1.3. Muut alueet ja erityiset maaraykset

Istutettava alueen osa

Kaavaratkaisussa istutettaviksi alueen osiksi on osoitettu TT-tontin pohjois- ja eteldreuna, jotta
korttelitasolla istutettavat alueet sdilyvat yhtenaisind asemakaavan muutoksen myota. Kyseiset alueet
on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi voimassa olevassa asemakaavassa, jonka mitoitusta
istutettavien alueiden rajaukset noudattelevat. Eteldreunan istutettavaa aluetta on kavennettu 4
metrilld, jotta olemassa olevan teollisuusrakennuksen lounaispuolelle voidaan osoittaa
tdydennysrakentamista. Rakennusalan raja sijoittuu Helsingintien suoja-alueen ulkopuolelle; rajan
etdisyys on noin 36 m ajoradan keskilinjasta.

ajo, Ajoyhteys
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Ajoyhteys perustuu olemassa oleviin ajojarjestelyihin. Ajoyhteys on 12 m leved ja se mukailee
kiinteiston reunaa. Merkinta varmistaa, etta sille tontille, jolle on kuljettu ennen Tehtaankatua pitkin,
sailyy ajoyhteys olemassa olevaa reittia pitkin.

4.1.4. Yleismaardykset

Kiinteiston hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaad tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole kohtuullisin
jarjestelyin mahdollista, kiinteiston hulevedet voidaan johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan riittavien
viivytysjarjestelyjen kautta. Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida, ettei siita aiheudu haittaa muille
rakennuksille, rakenteille tai ympadristolle.

Pihasuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja kiinnittaa
erityisesti huomiota niiden kestavyyteen, routasuojaukseen seka huoltomahdollisuuteen.

Alueilla, jotka ovat kasvillisuuden peittamida, on sailytettdvd olemassa olevaa kasvillisuutta
mahdollisuuksien mukaan ja sitd on tdydennettava uusilla istutuksilla ymparistdon soveltuvalla tavalla.
Alueen kasvillisuus tulee sdilyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena.

Korttelialueella tulee perustamistavan maarittamiseksi suorittaa tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

Autopaikkoja TT-alueella 1 ap/200 k-m2.

4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.2.1. Lihtotavoitteet, niiden toteutuminen ja suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos mahdollistaa alussa asetettujen tavoitteiden mukaisesti yritystoiminnan
laajentamisen vyleisiin alueisiin ja rakentamisen tehokkuuteen kohdistuvien muutosten myo6ta.
Asemakaava luo edellytykset elinkeinoelaman muuttuville tarpeille ja tukee kaupungin strategian
mukaisesti yritysten kasvua. Kaupungin tavoitteiden mukaisesti myds muut asemakaavamerkinnat
tarkistettiin ja paivitettiin tarpeellisin osin, jotta asemakaava on nykyisten asemakaavan
sisdltovaatimusten mukainen.

Kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin alueelle toteutuneita viheralueita, jotka osittain sijoittuivat VL-
alueille. VL-alueiden supistamisen myota kaupunki asetti tavoitteeksi kompensoida tdmaén
osoittamalla T-alueelle vihertehokkuuden. Vihertehokkuus tukee mm. hulevesien kasittelya ja luonnon
sailyttamista.

Lisdksi kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin Tehtaankadun poistamisen seurauksia. Tehtaankadun
varrelle sijoittuu yksi tonttijaon mukainen tontti, jolle on kulku Tehtaankadulta. Tonttia ei ole
rakennettu ja sitd ei ole liitetty kuntatekniikkaan. N&ain ollen kaavan tavoitteeksi asetettiin tontin
rakentumisen turvaaminen, jonka seurauksena suunnittelualueelle osoitettiin ajoyhteys, joka
mahdollistaa kulun kyseiselle tontille. Lisaksi kaavatyon yhteydessd tarkasteltiin kuntateknisten
johtojen sijoittelua, mikali tontti haluttaisiin liittaa kuntatekniseen verkostoon. Kyseinen suunnitelma
jaa kaupungille tiedoksi tulevaisuutta varten. Tehokkuusluvun nostamiselle ei mydskaan nahty olevan
esteita.

Ndiden tavoitteiden toteutuessa teollisuusalueen laajentaminen ja tehokkuusluvun korottaminen
nahtiin mahdolliseksi.
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4.2.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (VAT)

Asemakaavan muutoksen vaikutus alueidenkayttotavoitteisiin on vahdinen eika se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa. Asemakaavan muutos tukee etenkin seuraavan tavoitteen
toteutumista:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Asemakaavan muutos tukee alueen elinvoimaa parantamalla alueen liiketoiminnan
toimintaymparist6a. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen ja parantaa
sen taydennysrakentamismahdollisuuksia, mikd on keskeistd kestdavan resurssitehokkaan
yhdyskunnan luomisessa. Asemakaavan muutos luo myos edellytykset elinkeinotoiminnan
kehittamiselle ja tukee kyseisen alueen yhdyskuntarakenteen eheytta.

4.2.3. Kaavan suhde maankuntakaavaan

Asemakaavan muutos on voimassa ja vireilld olevien maakuntakaavojen mukainen. Suunnittelualuetta
koskevat suunnittelumaaraykset on huomioitu kaavan ratkaisuissa.

Teollisuus- ja varastoalue — Jokilevo (T, harmaa alue) Asemakaavan muutoksen suunnittelussa on
kiinnitetty erityista huomiota liikenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen. Toiminnasta ei aiheudu
merkittavia haitallisia vaikutuksia viereisten alueiden ymparistolle, asutukselle eikd mahdollisille
pohjavesialueille. Ymparistoon aiheutuvia haitallisia vaikutuksia ehkaistdan hulevesiin liittyvalla
yleismaarayksella.

Kaupunkikehittimisen kohdevyohyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla)
Asemakaavan muutos eheyttdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvaa
viherverkoston jatkuvuutta ja palvelujen saatavuutta. Alueella ei ole yhtendistd ja jatkuvaa
virkistysverkkoa, jota olisi erityisesti tarpeen turvata.

Ratkaisu edistda alueen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkostoja
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta liikennetarpeeseen, joukkoliikenteeseen tai
kevytliikenteeseen eikd niihin keskittyminen ole oleellista asemakaavan muutoksen tarkoitus
huomioiden.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavyohyke Asemakaavan
muutos sen tarkoitus huomioiden ei vaikuta matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettu huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin.

4.2.4. Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan T-aluetta ja noin puolet sijoittuu melualueelle.
Melualueelle ei suunnitella sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, joten yleiskaavan
maarayksen mukaisesti asemakaavoituksessa ei ole tarpeen huomioida meluntorjuntaa.

Yleiskaavaan on merkitty voimalinja, joka kulkee suunnittelualueen kaakkoiskulman paalta.
Voimalinjaa ei kuitenkaan ole rakennettu ja mikali se toteutettaisiin tulevaisuudessa, sen linjausta ei
tarvitsisi muuttaa merkittavasti asemakaavan muutoksen myota.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon vyleiskaavan yleismaaraykset. Asemakaavan
muutoksen myo6ta alueelle sallitaan saman tyyppinen rakentaminen kuin voimassa olevassa
asemakaavassa, vaikkakin tehokkaammin. Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole sellaisia tekijoita,
jotka vaatisivat suunnittelualueella tarkempaa uudisrakentamisen ohjausta.
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Yleiskaavan yleismaardayksen mukaisesti asemakaavan muutoksen yleismaardyksella on maaratty
hulevesien kasittelysta, jotta niiden kasittelysta ei aiheudu haittaa vesistolle tai luontoarvoille.

Yleismaarayksella velvoitetaan TT-korttelialueella suorittamaan tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys perustamistavan maarittamiseksi. Ndin yleiskaavan yleismaaraykset koskien
varmistumista maaperan puhtaudesta ja VT2 vartta tulevat huomioiduksi asemakaavan muutoksessa.

4.2.5. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella pdaasiassa vahvistetaan suunnittelualueen nykyistda maankdyttémuotoa,
minka seurauksena T-korttelialue laajenee. Asemakaavan muutos on merkittavyydeltdaan
tavanomainen, koska muutos koskettaa |dhinnd suunnittelualuetta ja vahdisesti sitd ymparoivia
tontteja.

4.2.6. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035

Asemakaavan muutoksen vaikutus kaupungin strategiaan on vdhdinen eikd se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa vaan edistda niiden toteutumista. Asemakaavan muutos tukee
strategian mukaisesti yritysten kasvua.

4.2.7. Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavan sisdltovaatimukset on madritelty AKL 54 §:ssd, joiden toteutuminen on arvioitu
seuraavasti:

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen vyleiskaava ja
asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on arvioitu edeltdvissa luvuissa.

Asemakaava on laadittu siten, ettd se luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Ratkaisu vaalii
rakennettua ymparistéda ja luonnonympaéristéd eikd havitd niihin liittyvida erityisia arvoja.
Suunnittelualueen |dhiymparistén luonne huomioiden, kaavoitettavalla alueella ja sen
|ahiympadristdssa on riittdvasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Lisdksi asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Silla ei mydskaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttda. Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa ei ole tunnistettu, ettd asemakaavan
muutoksella olisi edelld mainitun laisia vaikutuksia.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1. lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Virkistysalueiden vahentamiselld ei ole merkittdvdaa vaikutusta ihmisten elinymparist66n
virkistysmielessd, koska alueet toimivat padasiassa viheralueina, joille ei ole osoitettu virkistyskayttoa.
Vahenemisen myota kaupungilla ei ole poistuvien alueiden osalta mahdollisuutta osoittaa alueille
virkistystd palvelevia toimintoja. Ottaen huomioon niiden koon ja sijainnin yhdyskuntarakenteessa
sekd ymparoivat toiminnot, virkistystoimintojen osoittamista ei toistaiseksi ndhda tarpeelliseksi. Kuten
voimassa olevassa asemakaavassa, virkistyskayttod palvelevat virkistysalueet on osoitettu
asuinalueiden yhteyteen.
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Tehtaankadun osan poistuessa asemakaavan muutos vaikuttaa sosiaalisiin oloihin siten, etta
ajoyhteyden jarjestamisesta ja yllapidosta tulee sopia maanomistajien kesken. Kaavamuutos tukee
toteutunutta alueidenkayttoa eika olennaisesti muuta alueen luonnetta.

Suunnittelualue on teollisuusaluetta, eika sen lahiymparistossa ole asumiseen tarkoitettuja alueita.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asumiseen.

Kaavamuutoksella ei ole tunnistettu suoria merkittdvia vaikutuksia terveyteen eika
vaestOrakenteeseen tai -kehitykseen.

4.3.2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan. Yleismaaradyksissa annetaan maardyksia hulevesien kasittelysta, jotta niista aiheutuvat
vaikutukset maaperaan minimoidaan.

Kaavamuutos sdilyttdd aiempaan asemakaavaan ndahden hieman enemman viherpeitteisia alueita,
mikd tukee alueen hulevesien kasittelyd luonnonmukaisin keinoin seka voi vaikuttaa alueen
pienilmastoon mm. tasaamalla tuulisuutta ja lampdtilavaihteluita seka ilman laatuun. Viheralueiden
osoittaminen ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttaminen tukee maaperdn ja kasvillisuuden
hiilivarastojen sailymista.

Lahtokohta kaavan toteuttamiselle ilmastokestavasti perustuu olemassa olevan alueen kehittamiseen.
Rakentamisella on aina ilmastovaikutuksia. Kaava mahdollistaa aiempaan asemakaavaan ndhden
tehokkaamman rakentamisen, jolloin rakentamisesta aiheutuvien paastdjen maara kasvaa, jos alueelle
haluttaisiin rakentaa rakennusoikeuden salliman maaran verran. Tehokkaampi rakentaminen voi
aiheuttaa tontilla enemman maanrakennustoita, milla on vaikutusta maaperdaan. Maanrakennustoista
voi seurata massanvaihtoa ja mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostusta, joiden maara riippuu
perustamistavasta, maaston = muokkaamistarpeista sekd uudisrakennusten sijoittelusta.
Yleismaarayksella velvoitetaan toteuttamaan tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys, jotta rakennushankkeen perustamisessa huomioidaan tontin erityiset
maaperdolosuhteet ja toteutus tehdddn turvallisesti ja kestdvasti sekad sopivalla ratkaisulla.
Kaavamuutoksella ei ole tunnistettu vaikutuksia kallioperaan.

Suunnittelualueen ldpdisemattdmien pintojen maard sdilyy aiempaan asemakaavan nadhden
entisellaan, koska T-alueelle on osoitettu vihertehokkuus, joka noudattelee nykyistda tehokkuutta.
Hulevesista koituvia ymparistohaittoja ehkaistadn niiden kasittelya koskevalla yleismaaraykselld, jonka
mukaan ne on ensisijaisesti imeytettava tontilla eikd niiden kasittelystd saa aiheutua haittaa
rakennuksille, rakenteille tai ymparistolle.

Rakennuspaikka imee nykyisessd tilanteessa melko hyvin sade- ja sulamisvesia eikd tilanne
kaavamuutoksen johdosta juuri muutu. Alueen osittain moreeninen maaperd edistda luonnollista
imeytymista paallystamattomiltda osin. Metsalinnan- ja Jokilevonkadulla sijaitsee myds kunnan
hulevesiverkostot, jonne hulevesia voidaan tarvittaessa ohjata yleismaarayksen mukaisesti.

4.3.3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavasuunnittelun yhteydessd madariteltiin suunnittelualueen viherkerroin, joka oli noin 0,19. Tasta
luvusta johdettiin T-alueen vihertehokkuusluku 0,20, jotta se kompensoi puistoalueiden poistumisesta
aiheutuvan viheralueiden menetyksen. Vihertehokkuusluku maarittad alueen vahimmaismaaran
viherpeitteisten alueiden osalta, jolloin niitd voi olla myds enemmankin. Tehtyjen
havainnekuvatarkastelujen perusteella voidaan todeta seuraavaa: vaikka T-alueelle rakennettaisiin
rakennusoikeuden verran yksikerroksisia rakennuksia, toteutettaisiin ajovaylia ja pysdkdintitilaa
yleismaarayksen mitoitusperiaatteen mukaisesti, alueelle jaisi viela tilaa viheralueille.
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Suunnittelualueen koillis- ja lounaisreunaan osoitetut istutettavat alueet vahvistavat alueen
kasvillisuuden sailymista ja viherverkoston jatkuvuutta korttelin reunoilla.

Yleismadarayksissa on annettu maarays, jonka mukaan kasvillisuuden peittamilla alueilla on sailytettava
olemassa olevaa kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan, sitd on taydennettdava uusilla istutuksilla
ymparistéon soveltuvalla tavalla seka kasvillisuus tulee sailyttda mahdollisimman luonnonmukaisena.
Tama tukee olemassa olevan luonnonympariston ja luonnonmonimuotoisuuden sailyttamista.
Asemakaavan muutoksella on vdahainen sailyttava vaikutus alueen luontoon ja ymparistoon.

4.3.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Suunnittelualueen kiinteistdjen maara vdhenee vahaisesti yleisten alueiden poistumisen myo6ta.
Muutos kasvattaa olemassa olevan rakennuspaikan kokoa. Rakentamisen mittakaava sailyy ennallaan,
vaikka rakentamisen tehokkuus mahdollistaa tiivimman rakentamisen. Rakentamisen maadran
kasvusta aiheutuvaa muutosta vahentaa entiselldan sailyva kerrosluku seka istutettavat alueet.

Mikali alueelle syntyy uusia tyopaikkoja ja alueen yritystoiminta laajenee, suunnittelualueen ja sen
lahiympariston liikenne voi lisdantya. Riippuu alueella harjoitettavasta toiminnasta seka tyopaikkojen
maarastda, kuinka se vaikuttaa suunnittelualueen ja sen [dhiympariston liikenndintiin.
Suunnittelualueelle on osoitettu ajoyhteys T-alueeseen liitettdvan Tehtaankadun kohdalle, jolloin
alueelle kulku voidaan jarjestda kuten se on toteutunut. T-alueelle on mahdollista jarjestaa liittyma
tarvittaessa myos Metsadlinnankadulta, kuten voimassa olevassa asemakaavassakin. Jokilevonkatu ja
Metsalinnankatu ovat toiminnaltaan hyvat ja valityskykyiset, jolloin liikennemaaran lisddntymisesta ei
aiheudu merkittavia vaikutuksia.

T-tontin ajo- ja pysadkodintijarjestelyitd ei ole asemakaavan muutoksessa nahty tarpeelliseksi osoittaa
sen tarkemmin, jotta asemakaavan asettamat lahtokohdat rakentamiselle sailyvat muuntojoustavina.
Asemakaavan muutos vaikuttaa suunnittelualueen ajojarjestelyihin vahvistamalla toteutunutta
tilannetta.

Kaavamuutoksella ei osoiteta maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia, koska alueelle ei kulje
eikd sinne ole tarkoitus osoittaa runkolinjoja. Suunnittelualueelle sijoittuu kuitenkin tonttijohtoja,
minkd takia yleismaaraykselld velvoitetaan pihasuunnittelussa huomioimaan kunnallistekniset
verkostot.

Asemakaavan muutoksen yhteydessd yksityishenkildlle myydaan kaupungin omistamaa maata.
Seurauksena yksityisomisteinen tontti kasvaa, mika lisdd kaupungin verotuloja. Lisdksi katualueiden
poistuminen tuo kaupungille sdastéja katujen kunnossapitovelvollisuuden poistumisen myota.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia energiatalouteen.

4.3.5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparist66n

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviimman rakentamisen, milla on vahaista vaikutusta ldhialueen
kaupunkikuvaan. Muutoin merkittdvia vaikutuksia suunnittelualueen vaikutusalueen kaupunkikuvaan
tai maisemaan ei ole tunnistettu. Istutetut alueet varmistavat, ettd korttelia reunustavat istutettavat
alueet sailyvat katkeamattomina ja kasvillisuuden peittamina.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintoon.
4.3.6. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaava toteutuessaan voi lisata tyOpaikkoja ja parantaa alueen palvelutasoa, kun hakijalla on
mahdollisuus kehittda alueella harjoitettavaa yritystoimintaa. Tarkkaa maardaa on vaikeaa arvioida,
koska syntyvien uusien tyOpaikkojen maara riippuu alueella harjoitettavasta toiminnasta.
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Asemakaavan muutos antaa paremmat lahtokohdat tdydennysrakentamiselle, mika edistaa T-alueen
elinkeinotoimintaa. Yritystoiminnan muuttuvien tarpeiden tukeminen mahdollistaa palveluiden
sailymisen suunnittelualueella.

4.3.7. Ymparistohairiot

Alue on teollisuusaluetta, jolloin suunnittelualueelta ja naapurustosta voi tulla jo ennestdan olevan
toiminnankin johdosta liikenne ja tyotoiminnasta johtuvaa melua. Kaavamuutos mahdollistaa
toiminnan laajentamisen, mika voi vaikuttaa mainittujen ymparistohairididen lisddntymisend. Tasta ei
kuitenkaan aiheudu merkittdvda haittaa suunnittelualueelle tai sen lahiymparistoon niiden
kayttotarkoitus huomioiden.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maardykset

Asemakaavamerkintéjen pohjana on kaytetty 13.6.2024 voimaantullutta Ymparistoministerion
asetusta maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(311/2024). Kaavamaaraykset ovat Huittisten kaupungin asemakaavoituksessa kaytettyja.

Kaavamaaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

4.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksella poistuu Tehtaanpuisto.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Ohjeita ja suosituksia suunnitteluun ja rakentamiseen

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista alueidenkdytt6lain sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaisesti. Rakentamisessa on huomioitava my6s voimassa oleva
rakennusjarjestys.

5.2 Tonttijako

Kaavan yhteydessa laaditaan uusi sitova tonttijako. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

6 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavakartta 1:1000
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Liite 8 Kiinteistorekisteriin merkityt tilat

Liite 9 Maanomistuskartta

Liite 10 Ote Huittisten keskustaa ja sen lievealueita koskevasta osayleiskaavasta 2030
Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaalit:

Asemakaavan seurantalomake
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