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HUITTISTEN 5. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 574 JA 575 OSA SEKA KATUALUEET

HALLITIE JA PUISTIKKOPOLKU
Hallitie 6
Selostus

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 18.5.2026 paivattya asemakaavakarttaa. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Asemakaavan muutos koskee osaa kiinteistoista 102-412-3-114, 102-415-1-36 ja 102-895-0-230 seka
kokonaisuudessaan kiinteistoja 102-5-574-1, 102-415-1-35, 102-415-1-31, 102-5-575-9, 102-5-575-10,
102-415-1-27,102-415-1-34 ja 102-405-9-144. Asemakaavalla kortteli 574 yhdistyy kortteliin 575. Ase-
makaavalla ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue laajenee, jolloin
poistuu katualuetta ja Iahivirkistysaluetta. Asemakaavalla muodostuu AO-6-korttelialue. Alueelle laa-
ditaan sitova tonttijako.

Diaarinumero: HUI/194/10.02.03/2024

Kaavan laatija: Huittisten kaupunki / Tekniset palvelut / Maankaytto
Risto Rytin katu 36, 32700 Huittinen

Kaavoitusarkkitehti, Annamaria Puumala
annamaria.puumala@huittinen.fi, 044 560 4195

Tekninen johtaja, kaavoittaja, Seija Holmi
seija.holmi@huittinen.fi, 044 560 4341

Vireilletulo: Kuulutus on julkaistu Lauttakyla- ja Alueviesti-lehdissd 11.9.2024. Kirjeet tiedossa oleville
osallisille on ldhetetty 5.9.2024.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Huittisten Kuninkaisissa osoitteissa Hallitie 1, 4 ja 6 sekd Kirkonkylantie 3. Alue
sijoittuu noin 700 metrin pddhan linja-autoasemasta kaakkoon.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksesta kaytetadn nimitysta Korttelien 0574 ja 0575 (osa), Kuninkainen, asemakaa-
van muutos. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on siirtda tonttia halkova kevyen liikenteenvayla
ja kunnallistekniikka tarkoituksenmukaisempaan paikkaan taydennysrakentamisen mahdollista-
miseksi.
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1. TIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ei kuulu kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on tullut vireille
kiinteistdjen omistajien hakemuksesta.

— Kiinteiston omistajat jattivat kaavoitushakemuksen 4.4.2024

— Kaava tuli vireille ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
2.9.2024 § 113

— Vireilletulosta tiedotettiin kirjeitse 5.9.2024 maanomistajia ja naapureita seka sahkoisesti ELY-kes-
kusta. Kuulutus julkaistiin Lauttakyla- ja Alueviesti-lehdissa 11.9.2024. OAS oli nahtavilla 12.9.—
11.10.2024, minka aikana palautetta ei jatetty.

— Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen luonnoksen 9.2.2026 § 15

— Asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilla 19.2.-20.3.2026 valisena aikana. Luonnoksesta
saapui 0 mielipidettd ja 3 lausuntoa.

1.2 Asemakaavan muutos

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paaosin ymparistohairioita aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Asemakaavan muutos laajentaa ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolloin poistuu katualuetta ja lahivirkistys-
aluetta. Lisaksi asemakaavan muutos muodostaa erillispientalojen korttelialuetta. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 3,5 ha, josta noin 3,3 ha osoitetaan TY-5-korttelialueiksi, 1454 m? AO-6-alueeksi seki
551 m? osoitetaan katualueeksi.

Keskeiset muutokset johtuvat kiinteistdjen maankayton jarkevoittamisestd. Alueen asemakaava sailyy
kerrosluvultaan ja tehokkuudeltaan ennallaan.
1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ja saa-
nut lainvoiman.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella Kuninkaisissa Hallitielld, noin 700 metrin padssa keskustasta
kaakkoon. Alue rajautuu pohjoisessa Kirkonkylantiehen, idassa asuintontteihin, eteldssa Lintupuistik-
koon ja lannessa Huittistenkatuun.
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Pinta-alaltaan noin 3,5 ha suunnittelualue on osittain yksityisessa ja osittain kaupungin omistuksessa.
Suunnittelualue koostuu katu- ja puistoalueista sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueista. Suunnittelualueella on useita eri teollisuus- ja varastointikaytossa olevia
rakennuksia ja rakennelmia seka kaksi omakotitaloa. Alueen pohjoisreunalla on myos polttoaineen ja-
keluasema.

Kuva 1. Ilmakuva suunnittelualueen suurpiirteisella rajauksella kaava-alueesta ja sen lahiymparistosta. Huittis-
ten kaupunki 2019.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Kaava-alue sijoittuu melko tasaiselle ja rakentuneelle alueelle. Kaava-alueen sisdistd maisemaraken-
netta hallitsevat suurikokoiset teollisuusrakennukset ja lounaisosassa puustoinen alue. Alue ulottuu
eteldrajallaan Lintupuistikkoon ja Pukinojan uoman valittdmaan laheisyyteen, jossa on luonnontilaista
kasvillisuutta. Kaava-alueen ja sitd ymparoivat kulkuvaylat on paaosin asfaltoitu. Kevyen liikenteen
vayla on hiekasta. Kulkuvaylid rajaavat rakennukset ja nurmialueet istutuksineen. Kaava-alueen la-
hiymparistén rakentaminen on melko valjaa ja maisemaa rytmittavat vaihdellen pelto-, metsa- ja
asuinalueet.

Luonto ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua ja luonnontilaltaan muutettua aluetta. Suunnittelualueen
lansi- ja lounaisosissa on runsaasti lehti- ja havupuustoa omakotitalon ymparilla. Muutoin alueella kas-
vaa nurmikkoa seka puustoa joko yksittdin tai pienissa rykelmissa. Puutarhamaisempaa ymparistoa ja
nurmialuetta on italaidan pientalon pihalla ja sen ymparilla. Pientalon piha on aidattu kuusiaidalla.

Pukinojan varrella, suunnittelualueen eteldapuolen ldhivirkistysalueella kasvaa matalaa hoitamatonta
kasvillisuutta seka puustoa (Kuva 2).
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Kuva 2. Pukinoja suunnittelualueen eteldreunalta katsottuna. Huittisten kaupunki 2024.

Alueella eika sen valittémassa ldheisyydessa ole luonnonsuojelualuetta. Léhimmat luonnonsuojelualu-
eet sijaitsevat noin kilometrin etdisyydelld alueelta lanteen. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa mer-
kittavia luontoarvoja.

Kuva 3. Nadkyma alueen pohjoispuolelta eteldan. Huittisten kaupunki 2024.

Pienilmasto



Korttelien 0574 ja 0575 (osa), Kuninkainen, asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 18.5.2026

Suunnittelualue jakautuu paallystettyihin, korkean kasvillisuuden (puustoinen) ja matalan kasvillisuu-
den peittamiin alueisiin. Metsaisilla alueilla I1ampd&tilan vaihtelu on pienta ja kasvillisuus madaltaa lam-
potiloja. Sen sijaan paallystetyilla alueilla ja rakennusten lahettyvilla kovat pinnat imevat ja heijastavat
sateilya, jolloin alueelle voi syntya lampdsaarekkeita ja sen seurauksena alue voi olla ymparistéaan
lAmpimampi. paallystettyja pintoja ympardiva kasvillisuus tasaa lampétilavaihtelua.t

Puustoisilla alueilla tuuliolosuhteet ovat avoimia alueita heikommat. Lisdksi puusto ja muu kasvillisuus
hidastavat ilmavirtauksia, jotka kulkevat sen lavitse. Paallystetyt alueet ovat melko avoimia alueita,
joita rajaavat kasvillisuus ja rakennukset. Rakennusten kovat pinnat ohjailevat ja paikoin voivat voimis-
taa ilmavirtauksia. Rakennukset ovat alueella kuitenkin matalahkoja (matalampia kuin alueen puusto),
jolloin jalankulkuympéristd pysyy tuulensuojassa voimakkailta tuulilta.?

Puustoisilla alueilla sadevesi imeytyy maahan ja haihtuu puuston kautta ilmakehdan. Paallystetyt ja
lapaisemattomat pinnat (kuten suunnittelualueen asfaltoidut alueet) aiheuttavat hulevesia. Ymparoi-
villd kasvillisuudella on tasaava vaikutus vesiolosuhteisiin.! Hulevedet johdetaan tilld hetkelld paino-
voimaisesti Kirkonkylantielta ja suunnittelualueen lapi Pukinojaan. Vedet kulkeutuvat Pukinojassa Loi-
mijokeen.

'. ‘! ) {f -3 %

1 N 44!

oot SN ‘I\.':
D

. . F SR
Maanpeite (Scalgo ja Syke): resoluutio 2m, 2022

.pééllystettytie ! paved roads (Digiroad) muu avoin matala kasvillisuus / shallow-vegetation (Al)
.pééllystéméttjn tie / unpaded roads (Digiroad) .korkea kasvillisuus / dense-vegetation (Al)
.rakennus [ building (maastotietokanta) avokalliot 7 bare-rock (A1)
.muu vetta lapaisematon pinta / impervious (Al) .anas maa / bare-land (Al) : 'i 100 m
I pellot / fields (maastotietokanta) .;esn I water (maastotietokanta) I—I

Kuva 4. Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanpeite. Paikkatietoikkuna, 2026.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu merkittavalle tulvariskialueelle, jota ei ole tulvakartoitettu (Kuva 5). Tulvaris-
kialueelle rakentamisessa on huomioitava tulvien hallinta ja alimmat rakentamiskorkeudet. Alue sijoit-
tuu Pukinojan valuma-alueelle. Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa. Suunnittelualu-
eella ei ole vesistdd, mutta se rajoittuu Pukinojan uomaan.

! Rakennustieto, 2020. limastotietoinen suunnittelu: Maankaytté. (RT 103216). s. 5.
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Kuva 5. Suunnittelualue rajattuna tulvakartalla, jossa esitetdan harvinaisten vesistotulvien (esiintyvyys kerran
Kuva 6. 100 vuodessa) ylin tulvakorkeus. Ei mittakaavassa. SYKE 2026.

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen (korkeimman ja matalimman kohdan ero on
noin 2 metrid), mutta maanpinta viettda loivasti etelda kohti. Suunnittelualueen korkein kohta on lan-
sipuolella sijaitsevan omakotitalon kohdalla. Alueen lansipuolella on jonkin verran kasvillisuutta, mutta
muutoin alue on suurilta osin asfaltoitu. Maaperaltddn alue on paiosin savimaata. Lounaisosassa
puusto ja omakotitalo sijoittuvat kuitenkin hiekkamoreenialueelle. Happamien sulfaattimaiden esiin-
tymistodennakadisyys suunnittelualueella on pieni eika niita ole I6ydetty Idhialueiden kartoituspisteista
(GTK, Happamat sulfaattimaat 2025).
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Maapera (1:20 000), maanpeitepaksuus (1:1 000 000)

l:‘ Hiekkamoreeni, 30 m 3 | L 3 : : i Maa_nkar:ﬁara: maapera, maanpeitepaksuus, varjostettu korkeusmalli
b 3 aineistoa muokattu © Geologian tutkimuskeskus 2025

Kuva 7. Yleispiirteinen maaperakartta varjostetun korkeusmallin paalla ja punaisella suunnittelualuerajauksella.
(GTK Maankamara-karttapalvelu 2025.)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue muodostuu itsendisesta teollisuuskorttelista taajama-alueella. Suunnittelualuetta ra-
jaavat tiealueet pohjoisessa ja lannessa, mitka erottavat sen ymparoivista pientalovaltaisista asuinalu-
eista ja pelloista. Suunnittelualueen itdpuolella on valjda pientaloasutusta. Eteldssa Lintupuistikko
erottaa sen padosin liikerakennuksista ja osittain pellosta koostuvasta alueesta. Suunnittelualuetta
halkova kevyen liikenteen vayla luo yhteyden Prantinkadun alikulkureitin ja Hallitien valille.

Suunnittelualue ja sen [ahiymparistd on toteutunut Iahes voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Poikkeuksena tdsta ovat asemakaavan mukaisille TY-alueille on rakentuneet kaksi omakotitaloa. Suun-
nittelualueen rakennusten sijoittelua rajoittavat padasiassa Puistikkopolku, Hallitie ja johtoa varten va-
ratut alueen osat rakennusalan rajauksen lisdksi. Ndin ollen alue on paassyt rakentumaan melko haja-
naisesti, mutta paaasiassa teollisuusrakentaminen on keskittynyt alueen itdpuolelle. Suunnittelualu-
een keskiosassa on vapaata huoltopihaa polttoaineen jakeluaseman ymparilla.

Suunnittelualueen kiinteistéilld on rakennusoikeutta yhteensa noin 9 674 m?. Olemassa olevien raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 3 540 m? ja ne on rakennettu vuosien 1944-2022 vilisen3
aikana. Suunnittelualueella on padasiassa teollisuus- ja varastorakennuksia, joiden lisdksi on kaksi oma-
kotitaloa.
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46 Maanittauslaitos

Kuva 8. Illmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. Maanmittauslaitos 2025.

Kaupunkikuva

Kiinteistoilla on useita eri-ikdisia ja -kokoisia rakennuksia seka polttoaineen jakeluasema. Rakennukset
ovat padosin varasto- tai teollisuuskaytossa. Alueella on myos kaksi omakotitaloa. Rakentaminen pai-
nottuu suunnittelualueen itdpuolelle lukuun ottamatta toista omakotitaloa, joka sijoittuu lantisen
puustoisen vyohykkeen keskelle.

Suunnittelualue lahiymparistdineen on valjasti rakennettua ymparistda, jossa kasvillisuus rajaa eri toi-
mintoja toisistaan. Rakennettuja alueita erottavat myds pellot ja lahivirkistysalueet. Kaupunkikuvalli-
sesti tai suojelullisesti rakennuskannalla tai kiinteistdilla ei ole tunnustettuja arvoja.

Asuminen

Suunnittelualueen omakotitalot ovat toistaiseksi asuinkdytossa. Alueen |ahiymparistéon sijoittuu eril-
lispientaloja, kytkettyja asuinrakennuksia seka asuinkerrostaloja.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella tarjotaan palveluja ajoneuvoihin liittyen. Lahiymparistosta Lintupuistikon etela-
puolelta |16ytyy muitakin palveluita mm. teollisuuteen, viihteeseen seka terveyteen liittyen. Keskustan
palvelut ovat noin puolen kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta.

Virkistys

Aluetta rajaa etelasta Lintupuistikko, jossa kulkee polku Pukinojan yli ja valaistu kavelytie Hallitielta
Prantinkadun alikululle. Puistikko on luoteeltaan luonnontilainen ja rehevditynyt ja tukee ennemmin
lapikulkua kuin sielld oleskelua. Lintupuistikko on osa Iahiymparistdn muuta lahivirkistysalueiden ver-
kostoa.
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Kuva 9. Ndkyma Puistikonpolulta alikululle. Huittisten kaupunki 2024.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu kattavan tielilkenneverkoston yhteyteen (Kuva 10). Aluetta rajaavat yksiajo-
rataiset yhdystiet, joista Huittistenkatu vie valtatielle. Suunnittelualueelle on osoitettu ajoneuvoliitty-
makiellot lansi- ja pohjoisreunoille, mutta yksi liittyma Kirkonkylantieltd on toteutettu kiellosta huoli-
matta. Suunnittelualueen ulkopuolella sen Iahiymparistossa kevyen liikenteen vaylat on erotettu ajo-
neuvoliikenteesta erilleen. Suunnittelualueen ldhiymparistdssa on kuitenkin useita kohtia, joissa ke-
vyen liikenteen vayla katkeaa liittyessdaan autotielle. Naissa kohdissa kevyt lilkkenne ohjataan kulke-
maan tien pientareita pitkin (esim. kevyen liikenteen vaylat, jotka liittyvat Huittistenkatuun). Huittis-
tenkadun itdpuolelle sijoittuu bussipysakki, johon on kulku Puistikkopolulta.

Hein-Erkkila

Tielinkin tyyppi (Digiroad) ~

5 ./ Moottoritie

' # Meotterilikennetie

/ Vksiajoratainen tie

A Moniajoratainen tie
Kiertolittyma
Ramppi
Jalankulkualue

25 Kewen likenteen vayla
Huclto- tai pelastustie, litannaislikennealue tai levahdysalue
Ajopolku

Suojatie (Digiroad)

H all @ suitie

Joukkoliikenteen pysakit (Digiroad)

[ Linja-autojen paikallislikenne
MML Taustakarttasarja

/" Katualueenrajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa (Ajantasa-asemakaava). ==

Kuva 10. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyt.
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Suunnittelualueella eri liikennemuodot sekoittuvat Puistikkopolun paattyessa: alueelle mentaessa ka-
velytie muuttuu asfaltoiduksi huoltopihaksi. Huoltopiha on kenttamainen, mutta sen jasennys parkki-
alueiden seka ajoreittien suhteen on osoitettu pysakointikyltein sekd infotaululla (Kuva 11). Asema-
kaavoissa kortteleihin on ohjattu kaksi kohtaa, joista ajoneuvoliittyma voidaan jarjestaa. Suunnittelu-
alueelle on naiden liittymien lisdksi rakennettu kolmas liittyma (Kuva 10).

G e

3 >
. ASIAKASPATKOITUS - -

\ HENKlLbAuiOT, Zi
) ‘tuoLTooN .

. HUOLLETUT. - - -

RASKAS AJONEUYOT.-
ot %
. vunlsrsmiuousuvg;\\

_7;. =] i)

Kuva 11. Suunnittelualueella Puistikkopolun pohjoispaan vieressa on infotaulu, jossa kerrotaan teollisuustontin
ajojarjestelyista. Huittisten kaupunki, 2026.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistda tai muinaismuistoja. Lahin merkittava raken-
nettu kulttuuriymparisto sijaitsee noin 600 m padssa Lauttakylassa ja lahin arvokas kulttuurimaisema-
alue sijaitsee noin 1,7 km paassa Kaharilasssa. Kirkonkylantien pohjoispuolella on paikallisesti arvokas
kulttuurihistoriallinen kohde Ylihannula, joka on paarakennuksesta ja pihapiiristd muodostuva raken-
netun ympariston kokonaisuus.

Tekninen huolto

Alue sijaitsee olemassa olevan katu- ja muun kunnallisteknisen verkon piirissa. Kunnallistekniikka on
johdettu talla hetkella Hallitieta pitkin korttelin lavitse. Kiinteist6lle 102-5-575-10 on merkitty oikeus
kayttaa tietd, joka kulkee kiinteistolla 102-5-575-9. Tama tieoikeus mahdollistaa kulun omakotitalolle
teollisuustontin lavitse. My6s muille suunnittelualueen kiinteistdille on paikoitellen jarjestetty kulku
toisten kiinteistdjen kautta.

Ymparistohdiriot

Suunnittelualueella on runsaasti ajoneuvoliikennettd, mikd voi aiheuttaa ymparistoon ilmanlaadun
heikkenemista ja jonkin verran melua seka polyamista. Liikennointialueita rajaavat viheralueet ja pai-
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koitellen puusto ja istutukset, mitka vahentdvat asuinalueisiin koituvaa haittaa. Asemakaavoissa suun-
nittelualueen teollisuusrakennusten korttelialueet on osoitettu ymparistohairiita aiheuttamatto-
maksi.

Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleiskaavan (24.9.2014) yhteydesséa on selvitetty mahdol-
lisia pilaantuneita maa-alueita ja yksi kohteista sijaitsee suunnittelualueella. Tiedot ovat perustuneet
ymparistéhallinnon Maaperén tilan tietojarjestelmé&an (7.5.2009). Tietojarjestelman kohteiden ker&a-
minen perustuu Vesi- ja ymparistopiirien ja myohemmin Suomen ympadristokeskuksen kerdamaan
"mahdollista pilaantumista aiheuttavien toimialojen” luetteloon. Jarjestelman tiedot eivat ole kattavia
ja toisaalta jarjestelmdssa saattaa olla kohteita, joissa toiminta on niin vahaistd, ettd maaperdhaittaa
ei ole syntynytkaan. Kohteiden tarkempi tutkiminen yleiskaavatyon yhteydessa ei ole ollut mahdollista
ja siksi mahdollisesti pilaantuneiden maa-alueiden puhdistustarve on selvitettdva tarkemman suunnit-
telun yhteydessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakennusjarjestyksessa
(17.6.2025) 17 §:ssé pilaantuneista maista todetaan seuraavaa:

“Mikéli suunnitellun rakennuksen alle jéévén alueen maaperd on pilaantunut tai sen epdillédn pilaan-
tuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamista. Pilaantuneesta maa-alu-
eesta on ilmoitettava ympdristénsuojeluviranomaiselle ja alueen kunnostamisesta on tehtdvd ilmoitus
valtion valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maaperd on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymistd.
Jos pilaantuminen havaitaan ylléttéen rakennustdiden yhteydessd, on siitd ilmoitettava vilittémdsti
valtion valvontaviranomaiselle.”

Maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportin (19.1.2026) mukaan kyseessa on Neste Truck Huitti-
nen osoitteessa Hallitie 3. Kohde on dieselasema, jonka vieresta on purettu vanha asema vuonna 2000.
Kohderaportissa todetaan, ettd maaperda mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut ja maapera on
puhdistettu paatoksen mukaisesti tai maaperassa ei ole arvioitu olevan puhdistustarvetta. Ndin ollen
alueen maaperalla ei ole selvitystarvetta, ellei mitdan uutta ilmene. Maarakentamisessa tai maankay-
ton muutoksissa on otettava yhteys valvontaviranomaiseen.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu erilaisia sosiaalisia ymparistoja: virkistys, asuminen ja tyopaikat (teolli-
suusalue). Virkistysalue muodostaa suunnittelualueen etelalaidalla oman kokonaisuutensa ja on eril-
|adn muista toiminnoista. Sen sijaan asuinalueet sijoittuvat teollisuusalueen sisélle, jolloin kulku niille
on jarjestetty teollisuusalueen kautta. Asuinrakennukset pihapiireineen on kuitenkin erotettu ympa-
roivasta teollisuusalueesta viheraluein.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 3,2 ha on yksityisomistuksessa, noin 1 950 m? katu- ja puistoalueet kaupun-
gin omistuksessa seka noin 453 m? katualue Vayldviraston omistuksessa. Huittisten kaupunki on vuok-
rannut noin 2 000 m? maa-alueen suunnittelualueelta.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. P&atos valtakunnalli-
sista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Alueiden kdyton suunnittelussa on edis-
tettava niiden toteuttamista (AKL 24 §).
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Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet liittyvat seuraaviin kokonaisuuksiin:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

N R W e

2.2.2 Maakuntakaavat

Voimassa olevat maakuntakaavat

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeridssa 30.11.2011 ja se on tullut lainvoi-
maiseksi 13.3.2013. Kaava-alueeseen kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat ja muutoksen kannalta
olennaiset suunnittelumaaraykset:

Kaupunkikehittamisen kohdevyohyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan aluei-
denkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkeita, joihin kohdistuu valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitd kehitetéiéin eheyttdmdilld ole-
massa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja virkistys-
verkon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympdristéjen toimivuutta ja taloudelli-
suutta hyédyntdmadlld rakennettuja verkostoja, véihentdmdilld liikennetarvetta sekd edistdmdilld
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké merkittd-
vien kulttuuriympdristéjen tulee olla alueidenkdyton suunnittelun Idhtékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankdyton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtai-
semmalla seudullisella maankdéytén suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavyohyke (mv2, vihrea
viiva poikkiviivalla)

Merkinnalld osoitetaan vyohykkeita, joihin kohdistuu merkittavid matkailun kehittdmistarpeita.
Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen koh-
devyohykkeet.

Suunnittelumddrdys: Vyéhykkeiden sisdlld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on kiin-
nitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnitte-
lussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, mai-
sema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessd tu-
lee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttéminen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnitteluméaaraykset, jotka ovat olennaisia timan asemakaa-
van muutoksen kannalta:

14



Korttelien 0574 ja 0575 (osa), Kuninkainen, asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 18.5.2026

Tulvasuojelu Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mu-
kaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alu-
eille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulva-
riskit pystytdaan hallitsemaan ja etta rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Suunnitelta-
essa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistovi-
ranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien tila Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdyton suunnittelun oltava
alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilla vesistdjen rannoilla
tulee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkdytté suunnitella siten, ettd estetdaan tai
vahennetaan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2013 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 6.5.2016. Kaavassa on maaritelty maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet. Suunnittelualueelle ei ole tdssa vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty Satakunnan maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se
on saanut lainvoiman 1.7.2019. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto, soiden moninaiskaytto,

kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Kaava-alueeseen kohdistuu seuraavat kaa-

vamerkinnat ja muutoksen kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Tyopaikka-alue - Koskua (TP, vaaleanpunainen alue) Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja moni-
puoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto- ja palvelutyopaikkoja ettda ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa.

Suunnittelumddrdys: Alueelle voidaan pddkdyttétarkoitusta muuttamatta suunnitella myés asu-
mista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset ympdiristévaiku-

tukset ldheisille alueille ja asutukselle voivat olla merkittdvid.

Kuva 12. Ote ajantasaisesta maakuntakaavayhdistelmasta valkoisella suurpiirteiselld suunnittelualuerajauksella,
ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

Satakunnan maakuntakaava 2050
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Satakunnassa on vireilld Satakunnan maakuntakaava 2050, joka on edennyt valmisteluvaiheeseen ta-
man asemakaavatyon aikana. Kaava-alueeseen kohdistuvat samat merkinnat kuin ennen, seka seuraa-
vat uudet merkinnat ja muutoksen kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Tulvariskialue - Tulvariskialue Huittisten alueella (tr, sininen pistekatkoviiva) Merkinnilla osoite-
taan Porin ja Huittisten tulvariskialueet.

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa tulee huomioida sééin ddriolosuhteet ja tulvista aiheu-
tuvat riskit. Uutta tulvalle herkkéd rakentamista ei tule perusteettomasti sijoittaa tulvariskialueille.
Tdstd voidaan poiketa vain, jos voidaan osoittaa, ettd tulvariskit pystytddn hallitsemaan.

Suunniteltaessa toimintoja tulvaherkille alueille tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ym-
pdristéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvyohyke - Kokemdenjokilaakson kulttuurimaisemavy6hyke
(mv1, oranssi viiva poikkiviivalla) Merkinnallad osoitetaan vyohykkeitd, joille sijoittuu merkittavia
matkailun ja virkistyskdyton kannalta vetovoimaisia alueita ja joihin kohdistuu matkailun ja virkis-
tyskdyton kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Vybhykkeiden sisdlld toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiin-
nitettdvd erityisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittémiseen ja kehittd-
mismahdollisuuksien séilymiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpi-
teiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoi-
hin ja asutukseen.

Suunnittelualueen kannalta olennaisia koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia
on paivitetty seuraavanlaisiksi:

Tulvasuojelu Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mu-
kaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Suunniteltaessa toimintoja tulvaherkille alueille
tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

Vesien tila Alueiden kdyton suunnittelussa tulee estaa tai vahentaa ravinteiden, kiintoaineen ja
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesist6ihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda vesiensuoje-
lullisesti erityisen herkkiin, kalteviin, eroosio- ja tulvaherkkiin vesistdjen rantoihin seka happamiin
sulfaattimaihin. Lisaksi yksityiskohtaisen alueidenkayton suunnittelun on oltava alueelle kohdistu-
vien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 valkoisella suurpiirteiselld suunnittelualuerajauksella, ei mitta-
kaavassa. Satakuntaliitto 2024.

2.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleis-
kaava. Osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 10.10.2011 ja se tuli lainvoimaiseksi kokonai-
suudessaan 24.9.2014. Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleiskaava sai lainvoiman
24.9.2014. Kaavamuutosalueelle sijoittuvat seuraavat merkinnat:

TY Teollisuusalue, jolle ympadaristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

VL Lahivirkistysalue. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Yleismaarayksissa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:

— Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

— Uudisrakentamisen sopeutumiseen ymparist6onsa on kiinnitettava erityistda huomiota.

— Alueidenkdytdn suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd hulevedet kasitelldan niin, ettd haittaa
vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu.

— Rakentamisen ja maansiirtotoimien yhteydessa tulee varmistua maaperan puhtaudesta.
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Kuva 14. Ote yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026.

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa: korttelin 574 asemakaava on hyvaksytty
16.9.1993 ja korttelin 575 asemakaava 1.3.2021. Kaavamuutosalueeseen kohdistuvat seuraavat mer-
kinnat:

TY Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
VL Lahivirkistysalue
pp/h Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla huoltoajo sallittu
Johtoa varten varattu alueen osa
Katu
Korttelin 575 alueella voimassaolevassa asemakaavassa yleismaarayksissa on seuraavat merkinnat:

— Autopaikkoja TY-alueella 1 ap/200 kem?2.

— Kiinteiston hulevedet on johdettava kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi kohtuullisin jar-
jestelyin imeyttaa kiinteistolla. Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida, ettei siita aiheudu haittaa
muille rakennuksille/rakenteille.

— Pihasuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja kiinnit-
taa erityisesti huomiota niiden kestavyyteen, routasuojaukseen sekd huoltomahdollisuuteen.

— Korttelialueella tulee perustamistavan maarittamiseksi suorittaa tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

Korttelin 574 alueella voimassaolevassa asemakaavassa yleismaarayksissa on seuraavat merkinnat:

— Autopaikkoja TY-alueella 1 ap/200 kem?2.
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026.

2.2.5 Huittisten kaupungin strategia 2030

Huittisten kaupungin strategia 2030 “Hulluna Huittisiin” on laadittu vuosien 2021-2022 aikana ohjaa-
maan kaupungin kaikkea toimintaa suunnitelman tavoitetilaan padsemiseksi. Visiona on, ettd vuonna
2030 Huittinen on seutunsa vastustamaton keskus, jossa elinvoima kasvaa ruuasta, yrittdjyydesta ja
osaamisesta ja jossa sujuva arki ja viihtyvyys luovat onnellisuutta. Strategia luo pohjan myds maankay-
ton tavoitteille:

— Kuntalaisten osallistumismahdollisuuksien — Ennakoiva maapolitiikka

edistdminen — Kaupallisen asiointikeskuksen asema sailyy
— Elava kaupunkikeskusta — Houkuttelevien yritystonttien lisddaminen
— Taide osana kaupunkikuvaa — Resurssiviisas toiminta

— Kasvit osana kaupunkisisustusta
— Houkuttelevat asuinalueet

2.2.6 Rakennusjarjestys

Euran, Huittisten ja Sdkylan rakennusjarjestys 2025 on hyvaksytty ympadristdlautakunnassa 25.2.2025
§ 18 ja se on tullut voimaan 17.6.2025.

2.2.7 Tonttijako ja -rekisteri

Korttelin 574 tonttijako on vahvistettu 23.6.1994 ja rekisterdity 22.9.2000. Korttelin 575 tonttijako on
tullut voimaan 21.4.2021 ja rekisteroity 21.12.2021.

2.2.8 Pohjakartta

Huittisten kaupungin pohjakartta on tarkistettu 26.11.2025.

19



Korttelien 0574 ja 0575 (osa), Kuninkainen, asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 18.5.2026

2.3 Selvitykset
2.3.1 Kunnallistekniikan siirto, 2026

Taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi asemakaavan muutoksen TY-alueella kunnallistekniikka
tulee jarjestaa eri tavalla. Tata varten Huittisten kaupunki toteutti suunnitelman kunnallistekniikan uu-
delleenjarjestamisestd, jonka perusteella maanalaisia johtoja varten varatut alueen osat on maaritetty
ja osoitettu kaavaratkaisussa. Kaava-aletta aiemmin halkoneet maanalaiset johdot tullaan johtamaan
kaava-alueen pohjois- ja lansirajaa pitkin. Uudet viennit liitetdan vanhaan linjaan kaava-alueen lounais-
osassa ja hulevedet puretaan Vahaojaan. Kiinteiston lapi kulkevat linjat tulpataan tai betonoidaan kay-
tosta poiston yhteydessa. Ennen lopullista kaytosta poistoa kiinteistonomistajan on selvitettdava mah-
dolliset olemassa olevat liityntdpisteet, joita ei ennalta tunneta. Hulevesiviemari voidaan jattaa kiin-
teiston kayttoon Hallitien liittymasta eteenpain.

Kaavassa maanalaiselle johdolle varattavan alueen leveys riippuu monesta eri tekijasta, minka takia
tilantarve on arvioitava tapauskohtaisesti. Jotta johtojen huoltotyot ja rakentaminen voidaan toteut-
taa onnistuneesti, maanalaista johtoa vartena varattavan alueen leveys on oltava riittava. Johtoja var-
ten tehtdvien kaivantojen leveyteen vaikuttaa huomattavasti maapera, johtojen maara, seka johdon
leveys ja asentamissyvyys. Johtojen sijainnissa ja aluevarauksessa on myos tarkea huomioida niitd ym-
parodivan kasvillisuus, etenkin puusto, sekd mahdolliset tulevaisuuden suunnitelmat kasvillisuuden ja
maanpinnan kasittelyn suhteen. Putket voivat vaurioittaa puustoa ja puusto voi vaurioittaa putkia.
Etenkin levedjuurista puustoa ei kannata sijoittaa johtojen yhteyteen, tallaisia ovat esimerkiksi monet
havupuut.

Hallitien tapauksessa maanalaista johtoa varten varattavien alueen osien leveydeksi on maaritetty 8
m, koska maapera on savea, alueille sijoitetaan useampi johto seka johtojen laheisyyteen sijoittuu sai-
lytettdvaa puustoa. Uusien istutusten suunnittelussa on pyrittdva huomioimaan niiden riittava etdisyys
maanalaisiin johtoihin.

2.3.2 Puistikkopolun kayttajamaaran liikennelaskenta, 2020

Suunnittelualueelle vuonna 2020 laaditun asemakaavan yhteydessa suoritettiin liikennelaskelma Puis-
tikkopolun kayttajamaaristad. Laskennasta raportoitiin asemakaavan muutoksen kaavaselostuksessa:

“Liikennelaskennassa laskettiin kolmena eri arkipdivind aamu- ja iltapéivdn kevyen liikenteen liikkujat.
Liikennelaskussa henkil6t laskivat kolmen aamupdivin (klo 7-10) ja kahden iltapdivin (13-17) kévijd-
mddrdt siten, ettd Prantinkadulta Puistikkopolkuun suuntaavat henkilt seké Prantinkadulta Huittis-
tenkadun suuntaan kulkevat laskettiin erikseen. Huittistenkadulle suuntautuneet kulkijat laskettiin sen
vuoksi, ettd saadaan tietoon kokonaiskdvelijamddrdt Prantinkadun ja Huittistenkadun risteyksessd.

Puistikkopolkua pitkin kulki aamuisin 20.8., 21.8., ja 24.8. klo 7-10 yhteensd 16 henkil6d. Liikennelaski-
jan kohdalla Prantinkatua kdytti yhteensd 51 henkil6d. Iltapdivisin 20.8. ja 24.8. klo 13-17 Puistikko-
polkua kdytti yhteensd 28 henkiléé. Prantinkadulla liikennelaskijan ohitti samana aikavdlind 64 henki-
l6d.
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Kuva 16. Liikennelaskijan sijainti punaisella viivalla, Puistikkopolku korostettu. Hallitien teollisuusalueen asema-
kaavan muutos: Asemakaavan selostus, 2021.

Noin joka kolmas Prantinkadun itdisen pddn liikkujista kdytti Puistikkopolkua. Liikennelaskun perus-
teella Puistikkopolkua kdytetddn pdivittdin osana kevyen liikenteen verkkoa. Puistikkopolkuun siséltyy
myds Huittistenkadun alikulku - miké jdd ldhes hyddyntdmdttd, mikdli Puistikkopolusta osa liitetddn
tonttiin. Ndistd syisté Kaavamuutosalue rajattiin kaavaehdotukseen koskemaan ainoastaan Sulkapo-
lun kevyen liikenteen vdyldd ja puistoa.”

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve on tuotu esille kiinteiston omistajan toimesta. Asemakaavan muutok-
sen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin tdydennysrakentaminen siirtdmalla aluetta halkova kun-
nallistekniikka ja tarkoituksenmukaisempaan paikkaan.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Hallitien korttelin 574 ja korttelinosan 575 kiinteistdjen omistajat ovat jattdneet asemakaavan muu-
toshakemuksen 4.4.2024. Huittisten kaupunginhallitus on paattanyt kdynnistdad kaavan laatimisen
2.9.2024 § 113. Samalla paatoksellaan kaupunginhallitus on paattanyt, ettd maanomistajan kanssa sol-
mitaan maankdyttdsopimus, jossa maanomistaja sitoutuu kaavan maa-alueiden myyntiin seka osallis-
tumaan kevyenliikenteen vaylan ja verkostojen siirroista aiheutuviin kustannuksiin.
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

— hakijat

— suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, mahdolliset vuokralaiset, yri-
tykset ja yhdistykset

— muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

— Sallila Sahkonsiirto Oy

— Huittisten Lampd Oy/Adven Oy

— Alueen johdonomistajat

— Huittisten kaupungin hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee: tekninen lautakunta
— Lupa- ja valvontavirasto

— Lounais-Suomen elinvoimakeskus

— Satakuntaliitto

— Satakunnan Museo

— Satakunnan pelastuslaitos

— Eteld-Satakunnan ymparistétoimisto

— Muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Osallisia voidaan tarkistaa kaavoitusprosessin edetessa.

3.3.2 Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 113 kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen ja ilmoittaa
vireilletulosta. Vireilletulosta tiedotettiin tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja ELY-keskusta sahkoisesti
5.9.2024. Kuulutus julkaistiin kaupungin verkkosivuilla sekd Lauttakyla-lehdessa ja Alueviestissa
11.9.2024.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- i . Mielipide Mielipide Muistutus Valitus
Tilaisuus vaikuttamiselle Kuntaan Kuntaan Kuntaan Hallinto-oikeuteen
Tiedottamistapa Kuulutus Kuulutus Kuulutus limoitus Kuulutus
Aika mielipiteen jattdmiselle Nahtavilla 30 pv Nahtavilla 30 pv Nahtavilla 30 pv Valitusaika 30 pv
Kaavoituksen vaihe Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyviksyminen Voimaantulo
Vireilletulo Valmisteluaineistosta Virallinen ndhtévilldolo Kaavan Kaavan
Vaiheen tarkoitus (Kaavasuunnittelun aloitus) kuuleminen (Kaavaehdotuksesta hyvaksymispastds voimaantulo
kuuleminen)
Osallistumis- ja Kaavaluonnos ja
Vaiheessa laadittava aineisto arviointisuunnitelma valmisteluaineisto it Kaava

Kuva 17. Asemakaavaprosessin eteneminen ja vuorovaikutus.

Aloitusvaihe

Kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 113 kdynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen, ilmoittaa vi-
reilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvidksymisesta ja ndhtaville asettami-
sesta. Vireilletulosta ja OAS:n nahtéville asettamisesta tiedotettiin tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja
ELY-keskusta sdhkoisesti 5.9.2024. Kirjeitse ldhetettiin seka kuulutus ettda OAS. Kuulutus julkaistiin kau-
pungin verkkosivuilla, Lauttakyld-lehdessd ja Alueviestissd 11.9.2024. OAS oli nahtavilla 12.9.—
11.10.2024, minka aikana ei jatetty palautetta.
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Luonnosvaihe

Kaupunki oli vuodenvaihteessa 2024-2025 sahkopostitse yhteydessa ELY-keskukseen kevyen liiken-
teen vaylan tarpeellisuudesta. ELY-keskukselta tiedusteltiin nakemysta, onko Puistikkopolku tarpeen
sailyttaa suunnittelualueella ja siirtaa Huittistenkadun itdpuolelle vai voitaisiinko kevyt liikenne ohjata
Huittistenkadun lansipuolelta olemassa olevaa kevyen liikenteen vaylaa pitkin. Samassa yhteydessa
tiedusteltiin, onko Kirkonkylantielle mitaan suunnitelmia kevyen liikenteen vaylan jatkamisen suhteen
(talla hetkella vayla rakennettu vain Huittistenkatu-Hallitie valille). ELY-keskus totesi, ettei kevyen lii-
kenteen vaylalle ole erityista tarvetta eika Kirkonkyladntielle ole kdynnissa suunnittelua jkpp-vaylan jat-
kamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 9.2.2026 § 15 hyvaksya tarkistetun aluerajauksen ja OAS:n, asemakaavan
muutoksen luonnoksen seka asettaa sen valmisteluaineistoineen nahtaville ja pyytdaa OAS:ssa kirjatut
lausunnot. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja lausuntopyynnot
|lahetettiin viranomaisille 11.2.2026. Kuulutus julkaistiin kaupungin verkkosivuilla, Lauttakyld-lehdessa
ja Alueviestissa 18.2.2026. Asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilla 19.2.-20.3.2026 valisena
aikana. Luonnoksesta saapui 0 mielipidetta ja 3 lausuntoa.

Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen ja voimaantulo

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdaan kayttamalla lausuntomenettelya. Tarvittavat lausunnot pyydetaan
viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa kaava koskee. Lausunnot pyydetdan luonnos- ja ehdotus-
vaiheessa. Tarvittaessa kaavaprosessin aikana voidaan jarjestda viranomaisneuvottelu ennen kaava-
luonnoksen nahtaville asettamista ja/tai sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla (AKL 66 § /
MRA 26 §). Lahtokohtaisesti viranomaisneuvottelulle ei ndhda tarvetta.

Aloitusvaiheessa OAS ja kuulutus lahetettiin sdhkoisesti Varsinais-Suomen ELY-keskukselle 5.9.2024.

Luonnosvaiheen lausuntopyynto liitteineen lahetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaluonnoksesta
jatettiin xx lausuntoa.

Ehdotusvaiheen lausuntopyynto liitteineen lahetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta ja-
tettiin xx lausuntoa.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakija on hakemuksessaan asettanut asemakaavan muutoksen tavoitteeksi yritystoiminnan laajenta-
misen mahdollistamisen, mika edellyttda kunnallistekniikan ja kevyen liikenteen vaylan siirtamista.
Kaupungin tavoite nadin ollen on ratkaista alueen tuleva maankaytt6 ja luoda kaavalliset edellytykset
elinkeinoelaman tarpeille ja tukea kaupungin strategian mukaisesti yritysten kasvua. Lisdksi kevyen lii-
kenteen uudelleenjarjestamiselle kaupunki on asettanut tavoitteeksi parantaa alueen liikenneturvalli-
suutta.
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Maanomistusolosuhteiden osalta tavoitteena on, ettd kaupunki laatii maanomistajan kanssa maan-
kayttosopimuksen, jossa maanomistaja ja kaupunki sopivat asemakaavamuutoksen toteuttamiseen
liittyvista yhdyskuntarakentamisen kustannuksista ja alueluovutuksesta.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
3.5.1 Puistikkopolku

Kaavaluonnosta lahdettiin laatimaan alustavien tavoitteiden mukaisesti siten, etta Puistikkopolun ke-
vyen liikkenteen vayla siirrettaisiin suunnittelualueen lansireunalle (Kuva 18). Ndin ympaériston laatua ja
turvallisuutta olisi parannettu siirtdmalla suunnittelualueen pohjoiseteldsuunnassa halkaiseva kavelyn
ja pyoraliikenteen reitti kulkemaan Huittistenkadun itdpuolelle selkeasti kiinteistojen sisdisesta ajo-
neuvoliikenteesta erilldan, jolloin se olisi yhdistanyt luontevasti Prantinkadun alikulkureitin Kirkonky-
lantielle. Seurauksena olisi ollut vaihtoehto, jossa muodostuu nykytilannetta yhtendisempi ja liikenne-
turvallisuuden kannalta toimivampi teollisuuskortteli. Tassa vaihtoehdossa kunnallistekniikka olisi joh-
dettu katualueita pitkin.

Kuva 18. Kaavaratkaisun vaihtoehto, jossa Puistikkopolku on siirretty suunnittelualueen lansireunaan. Kuvassa
on esitetty alkuperdinen suunnittelualueen rajaus.

Kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin myos vaihtoehtoa, jossa Puistikkopolku poistuisi kokonaan ja kevyt
lilkenne ohjattaisiin Huittistenkadun lansipuolelta olemassa olevaa yhteytta pitkin. Lansireunaan siir-
retty Puistikkopolku ei varsinaisesti eheyta tai hyodyta suunnittelualueen ja sen lahiympariston liiken-
nejarjestelyitd, mutta lisdisi huomattavasti rakentamisesta ja yllapidosta koituvia kustannuksia. Huit-
tistenkadun itdpuolella sijaitsee bussipysakki, joka ei ole ollut kdytossa. Talla hetkella bussipysakille on
yhteys Puistikkopolkua pitkin (Kuva 19). Kyseinen yhteys rajautui aluksi suunnittelualueen ulkopuo-
lelle, mutta se otettiin luonnosvaiheessa suunnittelualueeseen mukaan, koska sen sisallyttdminen
suunnittelualueeseen muodostaa tarkoituksenmukaisemman suunnittelualueen voimassa olevien
asemakaavarajojen kannalta. Mikali Puistikkopolku osoitettaisiin suunnittelualueen lansireunalle, se
parantaisi pohjoissuunnassa kulkuyhteytta kyseiselle bussipysakille.
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Kuva 19. Bussipysékin sijainti ja sinne ohjattu kulkuyhteys. © Cyclomedia 2018.

Vuonna 2021 laaditussa asemakaavassa tarkasteltiin Puistikkopolun liikennemaaria. Selvityksessa to-
dettiin, etta sitd kdytetdan osana alueen kevyen liikenteen verkkoa. Laskennan perusteella suunnitte-
lualueelle sijoittuvan Puistikkopolun osuuden kayttd on kuitenkin kohtalaisen vahaista eika Puistikko-
polku toimi sellaisena olennaisena osana alueen kevyeen liikenteen verkkoa, ettd sen poistamisella
olisi merkittavia kielteisia vaikutuksia.

Lahtotietojen ja ELY-keskuksen kanssa kdydyn keskustelun perusteella ei ndhda tarpeelliseksi, etta
Puistikkopolkua olisi tarpeen sailyttda suunnittelualueella. Vaikka suunnittelualueen lansireunalle ei
osoiteta Puistikkopolkua, se ei esta tai vaikeuta kulkua bussipysakille. Kevyen liikenteen ohjaaminen
Hallitien ja Puistikkopolun yhdistelman sijaan Huittistenkadun lansipuolelta olemassa olevaa reittia pit-
kin on liilkenneturvallisuuden, alueidenkayton ja yhdyskuntarakentamisen taloudellisuuden seka liiken-
teen tarkoituksenmukaisen jarjestdamisen kannalta perustellumpi vaihtoehto. Puistikkopolun poistami-
nen pienentdd todenndkdisesti Huittistenkadun alikulun kayttéastetta, mutta alikulku mahdollistaa
edelleen turvallisen kulun bussipysdkille seka Lintupuistikon Iahivirkistysalueelle.

Tielinkin tyyppi (Digiroad) ~

¥ /' Moottoritie
¥ # Moottorilikennetie
¥ / Yksiajoratainen tie
A4 Moniajoratainen tie
Kiertoliittyms
Ramppi
Jalankulkualue
25 Kewyen likenteen vayla
/" Huglto- tai pelastustie, litannaislikennealue tai levahdysalue
# Ajopolku
Suojatie (Digiroad)

H al’ @ Suojatie

Joukkoliikenteen pysakit (Digiroad)

& Linja-autojen paikallislikenne
MML Taustakarttasarja

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saajarjestaa .
ajoneuvoliitym3aa (Ajantasa-asemakaava). =

2\

/ Poistuva kevyen liikenteenvayla

Kuva 20. Muutokset liikennejarjestelyissa.
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3.5.2 Lintupuistikko

Kaavaluonnosta lahdettiin lahtotavoitteiden perusteella laatimaan siten, etta valtaosa Puistikkopolun
Lintupuistikon vastaisesta osuudesta osoitettaisiin osaksi Lintupuistikon VL-aluetta (Kuva 18). Nain
kaytosta poistuva Puistikkopolun osa liitettaisiin osaksi lahivirkistysaluetta. Kaavaprosessin aikana ha-
kijan kanssa kaytyjen keskustelujen yhteydessa hakija on nostanut esiin vaihtoehdon, jossa TY-aluetta
laajennettaisiin mainitulle osuudelle sekd vahaisesti nykyiselle VL-alueelle. Laajentaminen parantaisi
TY-alueen sisdisen liikenteen jarjestamista olemassa olevien rakennusten ja tulevaisuuden hallilaajen-
nuksen ympdrille.

TY-alueen laajentaminen on perusteltua edelld mainitusta syysta, eika kyseisellad alueella ole sellaisia
ympariston kannalta sellaisia arvoja tai muita seikkoja, jotka estaisivat TY-alueen laajentamisen. Puis-
tikkopolkua jatettiin siten, etta kulku bussipysdkille ja Lintupuistikossa kulkevalle polulle sailyy.

Kuva 21.Vaihtoehdot Puistikkopolun kayttotarkoitukselle asemakaavan muutoksen myota (1. Léhtétilanne, 2.
Puistikkopolun muuttaminen VL-alueeksi, 3. Puistikkopolun liittaminen TY-alueeseen).

3.5.3 Asuin- ja teollisuusrakennusten korttelialueiden yhteensovittaminen

Kaavaratkaisussa teollisuusrakennusten korttelialueen lisdksi suunnittelualueelle osoitetaan erillis-
pientalojen alue sille osalle, missa pysyva asuminen on tarkoitus mahdollistaa my6s tulevaisuudessa.
LVV:n kaavaluonnoksesta annetun lausunnon mukaan teollisuusalueelta koituvia ymparistdhaittoja tu-
lisi tutkia tarkemmin ja alueella harjoitettavan toiminnan luonnetta tulisi tismentda. Tasmentamisella
tahdataan ymparistohaitoista aiheutuvien vaikutusten lieventdamiseen seka kaavamerkinnan yksiselit-
teiseen tulkittavuuteen.

Suunnittelualueella toimii autokorjaamo, minka seurauksena ymparistohairiot liittyvat etenkin autoi-
lusta aiheutuviin ymparistohaittoihin. Naita etenkin viihtyisyyteen vaikuttavia ymparistéhaittoja ovat
melu, tarina ja ilman pilaantuminen. Asemakaavan muutoksella ei ole tarkoitus estaa alueella nykyisin
harjoitettavaa toimintaa ja sen kehittamista vaan tarkoitus on pyrkia lieventdmaan toiminnasta aiheu-
tuvia vaikutuksia erillispientalojen korttelialueella.

Mainittuja ymparistohaittoja lievennetdan kaavaratkaisussa tarkentamalla TY-alueen kaavamaaraysta.
Kaavamaarays paivitettiin ehdotusvaiheessa TY-5-korttelialueeksi. Kaavamaarayksen mukaan kortteli-
alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaan-
tumista tai muuta hairiota. Lisdksi korttelialueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama melutaso saa
ylittda asumiseen varatun korttelialueen rajalla melun A-painotetun ekvivalenttitason Laeq pdivdohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Melutasoa koskeva kaavamaarays pohjautuu
valtioneuvoston paatokseen melutason ohjearvoista (993/1992).
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Ratkaisuun paadyttiin, koska vaikutusten lieventaminen on tehokkainta vaikuttamalla itse mahdollisia
ymparistohairioita aiheuttavaan toimintaan. Mikali itse toiminta ei lahdettaisi rajoittamaan, alueen ra-
kentamista tulisi ohjata tarkoin rakenteellisin keinoin esimerkiksi rajoittamalla melun levidmista me-
luestein. Tata ei kuitenkaan nahty tarkoituksenmukaiseksi kaavan lahtékohdat huomioiden.

Kaavamaarayksen tasmentdamisen lisaksi mainittuihin ymparistéhaittoihin voidaan vaikuttaa rakennus-
alojen maarittelylla. Rakennusalan maarittelylla voidaan vaikuttaa myos valoisuusolosuhteisiin. Teolli-
suustontti on ennestadn rakentunut ja rakennuksia on sijoitettu hyvin lahelle asemakaavan muutok-
sella osoitettavaa erillispientalotonttia. Suurin vaikutus asuintontin valoisuusolosuhteisiin on eteldisen
rajan laheisyyteen sijoittuvilla rakennuksilla, jonne on jo rakennettu yksikerroksinen hallirakennus.
Varjotutkielman (Kuva 22) mukaan hallirakennuksella ei ole merkittdvaa vaikutusta omakotitalon pi-
hapiiriin. Varjoja tutkittiin vain sen hallirakennuksen osalta, jolla on vaikutusta AO-alueelle. Lisaksi
omakotitalon pihapiirin viihtyisyytta parantaa sitd ymparoiva pensasaita.

Jotta tulevaisuudessa teollisuusrakentamista ei osoiteta aivan AO-alueen tuntumaan, kaavaratkaisuun
lisattiin rakennusalan raja 4 m padhan korttelialueen rajasta. Rakennusalan rajaaminen vaikuttaa hyvin
vahaisesti hallirakennusten laajennusmahdollisuuksiin. Mikali osittain rakennusalan ulkopuolelle sijoit-
tuva hallirakennus purettaisiin, se tulisi rakentaa hieman etdammalle kuin nykytilanteessa.
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Kuva 22. Varjotutkielma hallirakennuksen vaikutuksesta AO-alueen valoisuusolosuhteisiin seka uuden rakennus-
alan suhde olemassa oleviin rakennuksiin. Sinisella pistekatkoviivalla on esitetty uusi TY-alueen rakennusalan raja
ja keltaisella yhtenaisella viivalla AO-6-alueen raja.
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3.5.4 Palaute ja sen huomioonottaminen

Luvussa on esitetty tiivistetysti kussakin vaiheessa jatetyn palautteen keskeinen sisaltd seka niiden
pohjalta tehdyt muutokset. Palaute ja vastineet niihin on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuk-
sen liitteessa 3 Vastineluettelo.
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Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty palautetta.

Luonnosaineisto

S0

Kuva 23. Asemakaavan muutoksen luonnoksen kaavakartta 9.2.2026

Luonnosaineistosta saatiin nahtavilldoloaikana 3 lausuntoa ja 0 mielipidetta:
Lupa- ja Valvontavirasto, 18.3.2026

LVV esitti lausunnossaan, etta teollisuus- ja asuinalueen yhteensovittamiseen seka teollisuusalueelta
aiheutuvien ymparistohairididen lieventamiseen tulisi kiinnittda kaavassa enemman huomiota. Lau-
sunnon pohjalta teollisuusalueen rakennusalaa tarkistettiin siten, etta etdisyytta AO-6 alueeseen kas-
vatettiin. Etdisyyden kasvattamisella lievennetaan teollisuusalueen rakennusten sijoittelusta aiheutu-
via vaikutuksia asuinalueelle. Ymparistohaitoista koituvia vaikutuksia lievennetdaan tasmentamalla TY-
alueen kaavamaaraysta, millaista toimintaa alueella ei saa harjoittaa. Kaavaselostukseen lisattiin luku
3.5.3 Asuin- ja teollisuusrakennusten korttelialueiden yhteensovittaminen, jossa asiaa on kasitelty tar-
kemmin.

LVV otti lausunnossa kantaa myos tulvariskien huomioimiseen, koska suunnittelualue sijoittuu tulva-
vaara-alueelle. Asemakaavan muutos kohdistuu jo rakennetulle alueelle ja maakuntakaavan mukai-
sesti uutta rakentamista ei olla sijoittamassa tulvavaara-alueille. Kaavaratkaisussa tulvariskeja ehkais-
taan yleismaaraykselld, jota tarkistettiin lausunnon perusteella ehdotusvaiheessa.
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Lisaksi LVV edellytti, ettd kaavan vaikutusten arviointia tulee tdydentaa ilmastovaikutusten osalta. Vai-
kutusten arviointia tdydennettiin lausunnon mukaisesti hyddyntamalla mm. Kilva-tytkalua ja siihen
pohjautuvaa arviointitaulukkoa. llmastovaikutusten arviointitaulukko on kaavaselostuksen liitteena 4.

Satakunnan museo, 19.3.2026
Satakunnan museolla ei ollut toimialansa puitteissa lausuttavaa kaavasta.
Lounais-Suomen elinvoimakeskus, 20.3.2026

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ollut lausuttavaa asiassa.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

102415127

Kuva 24. Asemakaavan muutoksen ehdotuksen kaavakartta 18.5.2026.

Suunnittelualue on ennestdan kaavoitettu valtaosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), ja se
tulee asemakaavan muutoksen myo6td pysymaan valtaosin TY-5-alueena. Kaava-alueelle muodostuu
asemakaavan muutoksen myodta myos asuinrakennusten korttelialuetta (A0-6) ja poistuu Hallitien ka-
tualue seka osa Puistikkopolusta.

Kaavan valmistelun yhteydessa sen aluerajausta tarkistettiin kasvattamalla sitd vahaisesti, jotta rajaus
muodostaa mahdollisimman tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden voimassa oleviin asemakaavoihin
ndhden ja vastaa suunnittelualueen tdydennysrakentamistarpeisiin.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen kaavamaaradykset perustuvat suunnittelualueen maankayton nykytilantee-
seen ja tukevat sitd. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 10 140 m?, josta uutta rakennus-
oikeutta on osoitettu noin 467 m?2. Rakennusoikeutta ei ole kasvatettu, vaan se kasvaa suhteessa alue-
varausten muutoksiin.

Asemakaavalla muodostuu

—  AO-6-aluetta 1454 m?
—  TY-5-aluetta 32 835 m?
— Katualuetta 551 m?
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4.1.2 Korttelialueet

TY-5, Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistda hadiritsevda melua, tarinda, ilman
pilaantumista tai muuta hairiota.

Korttelialueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama melutaso ei saa ylittda asumiseen varatun kort-
telialueen rajalla melun A-painotetun ekvivalenttitason Laeq pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yo-
ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kaavamerkinta perustuu nykyiseen asemakaavaan ja alueen kayttotarkoitukseen. Kaavamaarays maa-
rittelee, millaista ympadristohdiriota aiheuttamatonta teollisuustoimintaa alueella saa harjoittaa. Alue-
varausta on yhteensi noin 32 835m?. Korttelitehokkuus on e=0,3, jolloin rakennusoikeutta on yhteensa
noin 9 850 m?.

AO-6, Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa sijoittaa yhden asunnon.

Aluevaraus ja korttelitehokkuus perustuvat olemassa olevaan asuinrakennukseen ja sen pihajarjeste-
lyihin kdytettyyn pinta-alaan. Korttelin aluevaraus on yhteensi noin 1454 m? ja rakennusoikeutta on
kaytetty 240 m?. Korttelitehokkuus asemakaavan muutoksen myé6té on e=0,2, jolloin tontilla rakennus-
oikeutta on noin 290 m?.

4.1.3 Muut alueet ja erityiset maardykset

i-3 Istutettava alueen osa.

Alueella on sdilytettdva olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sitd on tdydennettava
uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla. Alueen kasvillisuus tulee sailyttda mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Istutettava alue mahdollistaa viherverkon jatkuvuuden TY-alueen lavitse pohjoiseteldsuunnassa ja na-
kosuojan teollisuusalueelle kevyen liikenteen vaylalta. Alueen osa on osoitettu nykyiselladn kasvillisuu-
den peittamalle alueelle.

pj, Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen seka sita palvelevia rakenteita ja
laitteita

Aluevaraus perustuu olemassa olevan polttoaineen jakelupisteen tilavaraukseen, mutta siind on huo-
mioitu my6s mahdollisuus laajentamiselle.

ajo, Alueella saa sijoittaa ajoyhteyden
Ajoyhteys perustuu olemassa oleviin ajojarjestelyihin. Aluevaraus varmistaa, ettad erillispientalojen
korttelialueelle voi kulkea teollisuuskorttelin lavitse olemassa olevan liittyman kautta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
Johtoa varten varatut alueen osat sijoittuvat kaava-alueen reunoille, jotta TY-alueen rakennettavuus
sailyy hyvana.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Osat on osoitettu niille nykyisen asemakaavan mukaisille osille, joille ei ole toteutettu ajoneuvoliitty-
maa.
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4.1.4 Yleismaaraykset

Autopaikkoja TY-alueella 1 ap/200 k-m2

Kiinteistdon hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole kohtuullisin jar-
jestelyin mahdollista, kiinteiston hulevedet voidaan johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan riittavien vii-
vytysjarjestelyjen kautta. Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida, ettei siitd aiheudu haittaa muille
rakennuksille, rakenteille tai ympadristolle.

Pihasuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja kiinnittaa
erityisesti huomiota niiden kestavyyteen, routasuojaukseen seka huoltomahdollisuuteen.

Korttelialueella tulee perustamistavan maarittamiseksi suorittaa tonttikohtainen pohjatutkimus ja pe-
rustamistapaselvitys.

AO-6-korttelialueella 2 ap/asunto.
AO-6-korttelialue on aidattava pensasaidalla.
Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kdyteta ajoteina tai pysakointiin, on pidettadva siistina.

Tonttien omistajien on huolehdittava tonttiliittymien nakemaalueiden esteettémyydestda oman tont-
tinsa alueella.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.2.1 Alussa asetettujen tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa alussa asetettujen tavoitteiden mukaisesti yritystoiminnan laajen-
tamisen kunnallistekniikan ja kevyen liikenteen vaylan siirtdmisen myota. Asemakaava luo edellytykset
elinkeinoelaman muuttuville tarpeille ja tukee kaupungin strategian mukaisesti yritysten kasvua. Puis-
tikkopolkuun kohdistuvat muutokset parantavat ldhialueen liikenneturvallisuutta.

Maanomistajan kanssa laaditaan maankayttosopimus kaavan ehdotusvaiheessa, jossa maanomistaja
ja kaupunki sopivat asemakaavan muutoksen toteuttamiseen liittyvistd yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksista ja alueluovutuksesta.

4.2.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT)

Asemakaavan muutoksen vaikutus alueidenkdyttotavoitteisiin on vdahainen eika se ole ristiriidassa ta-
voitteiden toteutumisen kanssa. Asemakaavan muutos tukee etenkin seuraavien tavoitteiden toteu-
tumista.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Asemakaavan muutos tukee alueen elinvoimaa parantamalla alueen liiketoiminnan toimintaymparis-
toéa. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen ja parantaa sen taydennys-
rakentamismahdollisuuksia, mikd on keskeista kestavan resurssitehokkaan yhdyskunnan luomisessa.
Asemakaavan muutos luo myos edellytykset elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja tukee kyseisen alu-
een yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikkennejarjestelma
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Asemakaavan muutos parantaa alueen liikenneturvallisuutta, toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla olemassa olevia liikkenneyhteyksia.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Mahdollisia ymparistohaittoja ehkaistaan viheralueiden osoittamisella tarkoituksenmukaisille alueille.
Onnettomuusriski liikkenneturvallisuuden osalta pienenee, kun tontin halkova kevyen liikenteen vayla
siirretdan sille turvallisempaan kohtaan olemassa olevaan verkostoon tukeutuen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan muutoksen myota TY-aluetta reunustavan viheralueen asema vahvistuu, mika tukee alu-
een viherverkoston sdilymista.

4.2.3 Kaavan suhde maankuntakaavoihin

Asemakaavan muutos on voimassa ja vireilld olevien maakuntakaavojen mukainen. Suunnittelualuetta
koskevat suunnittelumaaraykset on huomioitu kaavan ratkaisuissa.

Kaupunkikehittamisen kohdevyohyke — Huittinen Asemakaavan muutos eheyttdd olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja turvaa palvelujen saatavuutta riskeeraamatta virkistysverkon jatkuvuutta.
Asemakaavan muutos edistda alueen toimivuutta parantamalla liikenneturvallisuutta. Suunnittelualu-
een lansireunaan on osoitettu istutettava alue vahvistaa viheryhteytta pohjoiseteldsuunnassa ja nain
ollen vahvistaa alueen viherverkkoa.

Matkailun kehittamisvyéhyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavyohyke Asemakaavan muu-
toksessa on kiinnitetty erityistd huomiota eri toimintojen yhteensovittamiseen osoittamalla ne tarkoi-
tuksenmukaisille alueille ja osoittamalla istutettavia alueita ymparistdhaittojen ehkadisemiseksi TY-alu-
eelta lannenpuoleisen asuinalueen suuntaan.

Tulvasuojelu ja Tulvariskialue - Tulvariskialue Huittisten alueella Asemakaavan muutoksella ei osoi-
teta uutta rakentamista perusteettomasti tulva-alueelle. Tulvariskien hallitsemiseksi asemakaavan
muutoksella on annettu yleismaarays hulevesien hallintaa koskien.

Vesien tila Yleismaarayksilla maarataan hulevesien kasittelysta ja siita, ettei siitd saa aiheutua haittaa
|lahiymparistoon.

Tyopaikka-alue - Koskua Alueelle voidaan osoittaa asumista ja TY-alue ei ole tyopaikkatoimintona sel-
lainen, josta aiheutuisi merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia lahiymparistd6n tai sen asukkaille.

4.2.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa suunnittelualue on padosin TY-aluetta ja vahaisesti VL-aluetta. Asemakaavan muutok-
sella poiketaan maarallisesti vahaisesti osayleiskaavasta, koska asemakaavaa paivitetddan vastaamaan
toteutunutta tilannetta. Asemakaavan muutos ei vaikeuta yleiskaavan toteutumista.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon yleiskaavan yleismaardykset. Ne ovat asettaneet
muutoksen lahtokohdiksi alueen ominaispiirteiden sdilyttdmisen ja ympariston huomioimisen. Alueen
ominaispiirteitd sailytetdan siten, ettd nykyistd maankayttda vahvistetaan asemakaavan muutoksella.
Alueen kayttotarkoitukset sailyvat padosin ennallaan kuten myos alueen rakennustehokkuus ja kerros-
luku. Lisdksi suunnittelualueelle on osoitettu istutettavia alueita sellaisille alueille, jossa on jo olemassa
olevaa kasvillisuutta. Tama tukee luontoarvojen sdilymista ja hulevesien hallintaa.
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4.2.,5 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella vahvistetaan suunnittelualueen nykyisia maankayttémuotoja, minka seu-
rauksen suunnittelualueen osien kayttotarkoituksia muutetaan. Koska asemakaavalla muutetaan osa-
alueiden kayttotarkoitusta ja supistetaan lahivirkistysalueeseen liittyvaa kulkuvaylaa, muutosta ei
voida pitaa vaikutuksiltaan vahaisena.

4.2.6 Huittisten kaupungin strategia 2030

Asemakaavan muutoksen vaikutus kaupungin strategiaan on vahainen eika se ole ristiriidassa tavoit-
teiden toteutumisen kanssa vaan edistaa niiden toteutumista.

4.2.7 Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavan sisdltovaatimukset on maaritelty AKL 54 §:ssd, joiden toteutuminen on arvioitu seuraa-
vasti:

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava ja asema-
kaavan muutoksen suhdetta niihin on arvioitu edeltavissa luvuissa.

Asemakaava kehittda suunnittelualueen edellytyksia terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinymparis-
ton luomisen suhteen liikenneturvallisuuden parantamisen avulla. Asemakaavan muutos kehittaa alu-
een yritystoiminnan muuttuvaa toimintaymparistod, mika tukee palvelujen alueellista saatavuutta.
Kaava jarjestaa alueen liikennetta tarkoituksenmukaisemmaksi eikd se havita rakennettuun ymparis-
toon tai luonnonymparistdon liittyvia erityisia arvoja vaan vahvistaa luonnonympariston sailymista.
Kaavoitettavan alueen lahiymparistossa sailyy riittavasti lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Lisdksi asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Silld ei my6skdan saa aset-
taa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttad. Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa ei ole tunnistettu, ettd asemakaavan muu-
toksella olisi edelld mainitun laisia vaikutuksia.

4.3 Kaavan vaikutukset
4.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueella on pienimuotoisesti asumista omakotitaloissa. Suunnittelualueen itdpuolelle si-
joittuva omakotitalo on sijainnut aiemmassa asemakaavassa teollisuusrakentamisen korttelialueelle
(TY), mutta asemakaavan muutoksen yhteydessa se eriytetdan erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
6). Nain ollen alueella mahdollistetaan asuminen ja siihen liittyva rakentaminen myos jatkossa. AO-6-
alueelle on osoitettu asemakaavassa ajoyhteys, jotta alueelle jarjestyy selkea kulkuyhteys myos jat-
kossa. Lisdksi yleismaarayksissa on maaratty AO-6-alue aidattavaksi pensasaidalla (kuten alue talla het-
kella on tehty), jotta alue sailyy selkeasti erilladn ymparoivasta teollisuusrakennusten korttelialueesta.
Pensasaita tukee suunnittelualueen viherrakennetta ja ndin ollen elinympariston viihtyvyytta.

TY-5-alueen toiminnasta aiheutuvia vaikutuksia AO-6-alueelle ja ihmisten elinoloihin on ehkaisty maa-
rittelemalla TY-5-kaavamaarayksellad alueella sallittavan toiminnan luonnetta. Kaavamaarayksen mu-
kaan korttelialueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparist6a hairitsevdaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Lisdksi korttelialueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama
melutaso ei saa ylittaa asumiseen varatun korttelialueen rajalla melun A-painotetun ekvivalenttitason
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Laeq paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Ympaéristohairidista aiheutuvia
vaikutuksia ehkaistdaan myds maarittelemallda 4 m etdisyys teollisuusalueen korttelirajaan AO-6-alueen
vastaisten rajojen osalta.

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuva omakotitalo jaa teollisuusrakentamisen korttelialueelle, jol-
loin sen poistuttua asuinkaytosta alueelle ei voida osoittaa asuinrakentamista.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia vdestorakenteeseen tai -kehitykseen.

Asemakaavan muutos paivittaa pdaasiassa entisid TY-alueiden kaavamerkint6ja seka Hallitien katualu-
een vastaamaan toteutunutta maankayttod, jolloin muutos ei muuta nailla alueilla kaava-alueen sosi-
aalisia oloja. Asemakaavan muutoksen myo6ta valtaosa Puistikkopolusta poistuu, milla on kohtalainen
vaikutus sen kayttdjien elinymparistoon ja sosiaalisiin oloihin. Puistikkopolku ei ole kuitenkaan sellai-
sessa merkittavassa roolissa alueen kevyen liikenteen verkostossa, mista koituisi merkityksellista
elinympariston laadun heikkenemista tai kohtuutonta haittaa alueen kayttajille. Puistikkopolun pois-
tuminen pienentaa vahaisesti virkistysalueen pinta-alaa, mutta ei heikenna merkittavasti sen toimin-
nallisuutta tai alueiden riittavyyttd. Muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta vaestéryhmien toimin-
tamahdollisuuksiin lahiymparistossa, vaikka se tulee ohjaamaan kevyen liikenteen jatkossa toisin tur-
vallisempaa reittia pitkin.

4.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna merkittavia vaikutuksia maa- ja kal-
lioperdaan. Asemakaavan muutoksella on annettu yleismaarays hulevesien hallintaa koskien, milla lie-
vennetdan hulevesistd aiheutuvia vaikutuksia kuten lievennetdan tulvariskia.

Kaavamuutos sdilyttda aiempaan asemakaavaan ndhden enemman istutettavia alueita, mika tukee
alueen hulevesien kasittelyd luonnonmukaisin keinoin seka vaikuttaa alueen pienilmastoon mm. ta-
saamalla tuulisuutta ja lampétilavaihteluita. Lisaksi TY-aluetta rajaava kasvillisuus voi parantaa sitd ym-
parodivan lahiympariston ilmanlaatua pienentamalla hiukkaspitoisuuksia, mika voi edistaa terveytta va-
haisesti.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Kilva-tyokalulla ja sitd tadydentavalla ilmastovaikutus-
ten arvioinnilla, mika on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 4. Kaavamuutoksen vahvuuksia ovat ole-
massa olevan hyddyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti, metsien hiilinielujen ja hiiliva-
rastojen turvaaminen ja lisddminen, alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
ja alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen. Sen sijaan heikkouksia ovat kulkumuo-
tojakauman painottuminen kestdvaksi, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittami-
nen, uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen ja alueen energiatehokkuuden huomioiminen.
Heikkouksiksi tunnistetut teemat johtuvat padasiassa siita, ettei niiden tarkempaa tarkastelua kaavan
|ahtokohdat, tavoitteet ja tarkoitus huomioiden nahda tarkoituksenmukaisena. Keskeisimmat keinot
lieventdd kaavamuutoksesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia ovat olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sailyttdminen ja kehittdminen seka luonnontilaisen viherpeitteisyyden sailyttdminen ja vahvista-
minen.

4.3.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueen lansireunaan on osoitettu istutettava alue vahvistaa alueen kasvillisuuden saily-
mistd ja viherverkoston jatkuvuutta pohjoiseteldsuunnassa. Istutettava alue yhdistyy eteldssa Lintu-
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puistikkoon ja pohjoisessa risteyksen reunoja rajaavat puistot ja peltoalue. Istutettavan alueen kasvil-
lisuus on sailytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena, mika tukee olemassa olevan luonnonym-
pariston ja luonnon monimuotoisuuden sailymista.

4.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa vahaisesti yhdyskuntarakenteeseen, koska kaavamuutos kes-
kittyy nykyisten aluejarjestelyiden vahvistamiseen. Teollisuusrakentamisen korttelialueella mahdollis-
tetaan yhta tehokas rakentaminen kuin aiemmin eikd sen kayttotarkoitus muutu. Kaavaan lisatdaan
my0s alue polttoaineen jakelupisteelle, joka sielld jo ennestdan sijaitsee. Kaava-alueen luonne pysyy
teollisuustontin osalta Iahes samanlaisena. Sen sijaan erillispientalojen korttelialueella tehokkuus las-
kee hieman, kun tontin koko pienenee ja kdyttotarkoitus muuttuu. Siita huolimatta myos kyseisen ton-
tin luonne sailyy ldhes ennallaan, koska kaava paivitetddan vastaamaan olemassa olevaa maankdyton
tilannetta.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa yksityishenkilolle myydaan kaupungin omistamaa maata. Seu-
rauksena yksityisomisteinen tontti kasvaa, mika lisda kaupungin verotuloja. Lisdksi katualueiden pois-
tuminen tuo kaupungille sdast6ja katujen kunnossapitovelvollisuuden poistumisen myota. Kaavamuu-
toksella ei ole merkittavia vaikutuksia energiatalouteen.

Asemakaavan muutos voi vahaisesti lisata kevyen liikenteen maaraa Huittistenkadun lansipuolella kul-
kevalla kevyen liikenteen vaylalla Puistikkopolun osan poistumisen myoéta. Kaavan toteutuessa liiken-
neturvallisuus paranee, kun eri liikennemuodot eriytetddn selkedmmin toisistaan. Kevyen liikenteen
vaylan poistaminen ja kevyen liikenteen vdylan ohjaaminen toista kautta tarjoaa turvallisemman yh-
teyden pyorailijoille ja kavelijoille kuin aiempi ratkaisu, koska aiemmassa jarjestelyssa tie johdatti kul-
kemaan teollisuusalueen ajovaylien halki.

Kunnallistekniikan jarjestelyt muutetaan niin, etta teollisuustontilla on otollisemmat mahdollisuudet
tdydennysrakentamiselle. Kunnallistekniikka siirretdan kulkemaan teollisuustontin pohjois- ja lansireu-
naa pitkin lounaiskulmaan, jossa se liitetdan olemassa oleviin linjoihin. Muutos parantaa tontin raken-
nettavuutta.

4.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparist6on

Asemakaavan muutos ei mahdollista suuria muutoksia kaava-alueen kaupunkikuvaan tai maisemaan.
Taydennysrakentamisen sijoittelun mahdollisuudet laajenevat, mutta rakennusoikeuden maara pysyy
suhteessa ennallaan. Istutetut alueet varmistavat, ettd nykyisen korttelin 574 lansi- ja etelareuna py-
syvat puustoisina.

TY-5-korttelialueen AO-6-korttelialueen vastaiselle reunalle jatetddan 4 m alue, jonne ei tulevaisuu-
dessa voida osoittaa rakentamista. TY-5-alueen nykyiset rakennukset sijoittuvat osittain talle alueelle,
jolloin mikali rakennukset purettaisiin, niita ei voitaisi sijoittaa tasmallisille nykyisille sijainneilleen il-
man asemakaavasta poikkeamista. Rakennusalan raja vaikuttaa vain vahaisesti nykyisten rakennusten
laajentamismahdollisuuksiin.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintoon.
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4.3.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava toteutuessaan voi vahaisesti lisata tyopaikkoja ja parantaa alueen palvelutasoa. Asema-
kaavan muutos antaa paremmat lahtokohdat taydennysrakentamiselle, mika edistaa TY-alueen elin-
keinotoimintaa. Yritystoiminnan muuttuvien tarpeiden tukeminen mahdollistaa palveluiden sdilymi-
sen suunnittelualueella.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkintéjen pohjana on kaytetty 13.6.2024 voimaantullutta Ymparistoministerion ase-
tusta maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(311/2024). Kaavamaaraykset ovat Huittisten kaupungin asemakaavoituksessa kaytettyja.

Kaavamaaraykset ovat taydellisind asemakaavakartan yhteydessa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Ohijeita ja suosituksia suunnitteluun ja rakentamiseen

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista alueidenkayttélain seka maankaytto- ja rakennusase-
tuksen mukaisesti.

5.2 Tonttijako

Kaava-alueella tonttijako laaditaan sitovana. Tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

5.3 Toteutuksen ajoitus ja seuranta

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamista tavoitellaan vuoden 2026 kevaan aikana. Ta-
voitteena on laatia maankayttésopimus Huittisten kaupungin ja maanomistajan valilla kaavatyon eh-
dotusvaiheessa.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymista tavoitellaan syksyn 2026 aikana.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

37



Korttelien 0574 ja 0575 (osa), Kuninkainen, asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 18.5.2026

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 9.2.2026
Liite 2 Asemakaavakartta 1:1000, 18.5.2026

Liite 3 Vastineluettelo, 18.5.2026

Liite 4 IImastovaikutusten arviointitaulukko, 18.5.2026

Liite 5 Tonttijakokartta 1:1000, 18.5.2026
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