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1. Tiivistelma

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ei kuulu kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on tullut vireille
kiinteistdjen omistajien hakemuksesta.

— Kiinteistén omistajat jattivat asemakaavan muutoshakemuksen 1.11.2025.

1.2 Asemakaavan muutos

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), Iahivirkistysalueeksi (VL) seka katualueeksi. Asemakaavan
muutos laajentaa TY-aluetta, jolloin VL- ja katualue vdhenevat. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 32
010 m?, josta noin 28 415 m? osoitetaan TY-6-alueeksi, 40 m? ET-alueeksi ja 3 384 m? VL-alueeksi.
Asemakaavan muutoksella kumotaan 171 m? TY-aluetta. Muutoin suunnittelualueen asemakaava
sailyy lahtokohtaisesti kayttotarkoituksiltaan ja rakentamisen laadulta ennallaan.

Keskeiset muutokset johtuvat alueen taydennysrakentamismahdollisuuksien kehittdmisesta.
Asemakaavan muutos vahvistaa kaupungin strategian mukaisesti yritysten toimintamahdollisuuksia.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ja tullut
voimaan. Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, joka julkaistaan hyvaksymispaatoksen saatua
lainvoiman.

2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaisissa Vartiokadun ymparistdssa, noin 1,5 kilometrin paassa
Huittisten keskustasta kaakkoon Jokilevon teollisuusalueen reunalla. Suunnittelualuetta rajaavat
Pukinoja, peltoalue, teollisuustontti seka katualueet Vallihaudankatu ja Metsélinnankatu (Kuva 1).

Suunnittelualueella on yksi noin 1 498 m? hallirakennus ja sen piha-alueita kdytetdan varastoimiseen
(Kuva 2). Suunnittelualueelle sijoittuva lahivirkistysalue on sekametsda. Suunnittelualue
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[ahiympadristdineen on toteutunut padosin asemakaavan mukaisesti, eika sieltd ole tunnistettu erityisia
ymparistéarvoja.

Suunnittelualueen TY-alue (noin 2,7 ha) on paaosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa TY-
alueesta 171 m?, joka sijoittuu Pukinojan reunalle. Katu- ja puistoalueet ovat kaupungin omistuksessa.
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Kuva 1. Ilmakuva suurpiirteiselld rajauksella kaava-alueesta ja sen lahiymparistosta. Huittisten kaupunki 2026.

2.1.2. Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu melko tasaiselle ja rakentuneelle alueelle. Suunnittelualueen sisdinen
maisemarakenne muodostuu yhdestd teollisuusrakennuksesta ja sitd ymparoivasta huoltopihasta
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(Kuva 3). Suunnittelualue rajoittuu koillisessa ja luoteessa puustoiseen alueeseen, lounaassa
Vallihaudankatuun ja teollisuustonttiin sekd kaakossa Linnansillankatuun. Katujen toisilla puolilla on
rakentunutta teollisuusaluetta ja hallimaisia rakennuksia huoltopihoineen. Rakentaminen on melko
valjda, mutta samaa kayttotarkoitusta palveleva rakennuskanta luo yhtendisen kaupunkikuvan
alueelle. Liikenndintivaylat ovat suunnittelualueella ja sen ymparilla paikoitellen hiekkapintaisia ja
paikoitellen asfaltoituja. Tontteja rajaavat asemakaavan mukaiset istutetut alueet, jotka ovat padosin
matalaa niittymaista kasvillisuutta. Teollisuusaluetta ymparoivat puustoiset alueet rajaavat sen
erilleen muusta alueesta kuten asutuksesta (Kuva 1).

ot
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Kuva 3. Valokuva suunnittelualueen kaakkoiskulmasta kohti luodetta. Huittisten kaupunki 2026.
Luonto ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue sijoittuu eteldborreaaliselle vydhykkeelle! ja on valtaosin rakennettua ja
luonnontilaltaan muutettua aluetta. Vartiotorninpuisto on sekametsda (Kuva 4) ja teollisuustontin
Pukinojan vastainen reuna kasvaa pdadasiassa matalaa kasvillisuutta ja lehtipuita (Kuva 5).
Vartiotorninpuisto kytkeytyy osaksi pukinojaa reunustavaa viheraluetta ja on nain ollen osa alueen
viherrakennetta.

! Maanmittauslaitos, 2026. Paikkatietoikkuna: Metsédkasvillisuusvydhykkeet (SYKE).
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- . : Ry ORI :
Kuva 4. Valokuva Vartiotorninpuiston koillireunalta lounaaseen. Huittisten kaupunki 2026.

Kuva 5. Valokuva Kirkonkylantielta kohti suunnittelualuetta. Huittisten kaupunki 2026.

Alueella eikd sen valittomassa Ildheisyydessda ole luonnonsuojelualuetta. Lahimmat
luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin 1,7 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta lanteen.
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Suunnittelualueen luonnonoloja on kartoitettu maastokayntien ja paikkatietoaineistojen? kautta, eiki
alueella esiinny merkittavia luontoarvoja.

Pienilmasto

Suunnittelualue jakautuu paallystettyihin, korkean kasvillisuuden (puustoinen) ja matalan
kasvillisuuden peittamiin alueisiin (Kuva 6). Metsadisilla alueilla [ampétilan vaihtelu on pienta ja
kasvillisuus madaltaa lampdtiloja. Sen sijaan paallystetyilla alueilla ja rakennusten |dhettyvilla kovat
pinnat imevat ja heijastavat sateilya, jolloin alueelle voi syntya lampdsaarekkeita ja sen seurauksena
alue voi olla ympaérist6ddan lampimampi. Paallystettyja pintoja ymparoiva kasvillisuus tasaa
lampétilavaihtelua.?

Puustoisilla alueilla tuuliolosuhteet ovat avoimia alueita heikommat. Lisdksi puusto ja muu kasvillisuus
hidastavat ilmavirtauksia, jotka kulkevat sen lavitse. Paallystetyt alueet ovat melko avoimia alueita,
joita rajaavat kasvillisuus ja rakennukset. Rakennusten kovat pinnat ohjailevat ja paikoin voivat
voimistaa ilmavirtauksia. Rakennukset ovat alueella kuitenkin matalahkoja (matalampia kuin alueen
puusto), jolloin jalankulkuympdristé pysyy tuulensuojassa voimakkailta tuulilta.3

Puustoisilla alueilla sadevesi imeytyy maahan ja haihtuu puuston kautta ilmakehaan. Paallystetyt ja
ldpdisemattomat pinnat (kuten suunnittelualueen asfaltoidut alueet) aiheuttavat hulevesia.
Ymparéivalld kasvillisuudella on tasaava vaikutus vesiolosuhteisiin.?

W

.péallysteuy tie f paved roads (Digiroad)
.pééllystémét'cn tie f unpaded roads (Digiroad)

.rakennus / building (maastotietokanta)
.muu vettd lapaisematon pinta / impenvous (Al |
pellot / fields (maastotietokanta)
muu avoln matala kasvillisuus / shallow-vegetation (A1)

. .kcrkea kasvillisuus / densevegetation (Al)
’ avokalliot / bare-rock (Al) |
[ \
o
4

ﬁ-{ ] _ : _'i 1an_|

Kuva 6. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanpeite. Muokaten kohteesta MML: Paikkatietoikkuna,
2026.

.pal;as maa [ bare-land (Al)
.vesl / water (maastotietokanta)

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijoitu merkittavalle tulvariskialueelle. Alue sijoittuu Pukinojan valuma-alueelle.
Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa. Suunnittelualueella ei ole vesistod, mutta se
rajoittuu Pukinojan uomaan.*

2 | aji.fi 2026; Paikkatietoikkuna 2026.
3 Rakennustieto, 2020. limastotietoinen suunnittelu: Maankayttd. (RT 103216). s. 5.
4 Tulvakeskus, 2026. Tulvakarttapalvelu. Viitattu 6.3.2026.
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Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan hyvin tasainen, lukuun ottamatta alueen pohjoispuolta.
Pohjoispuolen reunalla maanpinta viettdd voimakkaasti Pukinojaan. Suunnittelualueen
liikennodintialueet on osittain asfaltoitu ja osittain ne ovat paallystamatonta. Suunnittelualue on
reunoiltaan kasvillisuuden peittdmaa. Maaperaltdan alue on pdaosin hiekkamoreenia seka vahaisesti
savimaata (Kuva 7). Happamien sulfaattimaiden esiintymistodenn&kdisyys suunnittelualueella on pieni
eika niita ole l6ydetty lihialueiden kartoituspisteista.’

Savi, maanpeitepaksuus 30 m
Savi, maanpeitepaksuus 10 m

Hiekkamoreeni, maanpeitepaksuus 30 m

0]

Hiekkamoreeni, maanpeitepaksuus 10 m Maankamara: maapera, maan peitepaksuus, varjostettu korkeusmalli, tau stakartta
© Geologian tutkimuskeskus 2025

Kuva 7. VYleispiirteinen maaperdkartta varjostetun korkeusmallin paallda ja punaisella suurpiirteisella
suunnittelualuerajauksella. GTK: Maankamara 2026.

2.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Jokilevon teollisuusalueen reunalle. Suunnittelualue 1dhiymparistdineen on
pitkalti toteutunut asemakaavan mukaisesti. Suunnittelualuetta rajaavat teollisuustontit, katualue,
peltoalue ja Pukinoja. Vartiotorninpuisto ei palvele ladhivirkistysalueena osana alueen
yhdyskuntarakennetta vaan se on osa alueen viherverkostoa. Voimassa olevan asemakaavan
selostuksen mukaan kaava-alueelle osoitetut virkistysalueet on osoitettu luonnonmukaisina
sailytettaviksi reunavyohykkeiksi ja laajemmat virkistysalueet leikkikenttineen on osoitettu
asuntoalueiden yhteyteen.

Asemakaavassa teollisuustonttien kadun vastaiset reunat on padasiassa osoitettu istutettaviksi alueen
osiksi. Suunnittelualueella ja sen valittomassa lahiymparistdssa istutettavat alueet ovat padosin
toteutuneet ja muodostavat nain ollen yhtendisen vihervydhykkeen korttelien reunaoille.

Asemakaavassa teollisuustonttien rakennusalat ovat ldhes tonttien laajuisia, mikda mahdollistaa
rakennusten melko vapaan sijoittelun tonttien sisdlld. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa
rakennusten sijoittelua ohjaavat my6s maanalaista johtoa varten varatut alueen osat, jotka
paikoitellen halkovat tontteja. Suunnittelualueen teollisuustontti, seka sen ldhiymparistdssa olevat
teollisuustontit, muodostuvat kookkaista rakennuksista, joiden ymparille on muodostunut

5> Geologian tutkimuskeskus, 2026. Happamat sulfaattimaat -karttapalvelu. Viitattu 4.5.2026.
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liilkennointialueita tai huoltopihoja (Kuva 8). Rakennukset ovat enintdan 2 kerroksisia ja pdaasiassa
harjakattoisia.

Kuva 8. Valokuva suunnittelualueen rakennuksen edesta kohti etelda. Huittisten kaupunki 2026.

Suunnittelualueella sijaitsee hallimainen lammin varasto, jonka kerrosala rakennusrekisterin mukaan
on 1 498 m2 Rakennusta on tarkoitus laajentaa noin 1450 m? olemassa olevan rakennuksen
suuntaisesti luoteeseen seka vahaisesti lounaaseen. Lisdksi tontin luoteiskulmaan on suunnitteilla 59
m? viesténsuoja. Asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on kaytetty noin puolet.®

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen sisdinen kaupunkikuva muodostuu metséastd, teollisuusrakennuksesta ja sita
ymparoivista liikenndintialueista. Suunnittelualueen koillisessa ja luoteessa sijaitsevat viheralueet
toimivat teollisuusalueen kaupunkikuvan rajana ja erottavat teollisuusalueen peltojen ja metsien
muodostamasta maalaismaisemasta. Teollisuusalueen kaupunkikuva muodostuu yhtenaisestd ja
samaa kadyttotarkoitusta palvelevasta rakennuskannasta.

Kaupunkikuvallisesti tai suojelullisesti suunnittelualueen tai sen lahiymparistén rakennuskannalla tai
kiinteistdilla ei ole tunnustettuja arvoja.

Asuminen
Metsadlinnankadun eteldpuolelle sijoittuu pientaloasutusta, joka jatkuu lannen suuntaan.
Palvelut ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa tarjotaan palveluja teollisuuteen liittyen. Keskustan
palvelut ovat noin kilometrin etdisyydella suunnittelualueelta.

Jokilevolla tapahtuva teollisuuteen liittyva yritystoiminta on luonteeltaan useita ihmisia tyollistavaa.
Valtaosa asemakaavoitetuista tonteista on toteutettu ja alueelle kohdistuu yritystoiminnan kautta

6 Lupapiste, 2026. Varastohallin kayttotarkoituksen muutos teollisuushalliksi ja sen laajentaminen;
vaestonsuojarakennuksen rakentaminen. HHT-rakennus Oy: Rakentamislupa. Viitattu 4.5.2026.
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laajentumispaineita. My6ds taman asemakaavan muutoksen tarve pohjautuu yritystoiminnassa
tapahtuneisiin muutoksiin.

Virkistys

Pukinoja, sen vastainen istutettu alue ja Vartiotorninpuisto toimivat osana teollisuusaluetta
ympdroivda reunavyohykettd. Voimassa olevan asemakaavan selostuksen mukaan kaava-alueelle
osoitetut virkistysalueet on osoitettu luonnonmukaisina sailytettaviksi reunavydhykkeiksi ja
laajemmat virkistysalueet leikkikenttineen on osoitettu asuntoalueiden yhteyteen.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu teollisuusalueen kulmaan ja sille sijoittuu seka sitad rajaavat yksiajorataiset
tiet (Kuva 9). Suunnittelualuetta ymparoiva katuverkosto palvelee ensisijaisesti autoilijoita eika kevyen
liikenteen vaylida ole rajattu erilleen. Suunnittelualueen laheisyyteen ei sijoitu joukkoliikenteen
pysakkeja.

Tielinkin tyyppi (Digiroad) ~

/ Moottoritie
# Moottorilikennetie
/" Yksiajoratainen tie
# Moniajoratainen tie
Kiertoliittyma
Ramppi
Jalankulkualue
Kewyen likenteen vayla
Huglto- tai pelastustie, litannaislikennealue tai levahdysalue
Ajopolku

3 MML Taustakarttasarja

Suojatie (Digiroad)

Kuusela

© Suojatie

Hakala Kiviniittu

% Hakamaa

Kuva 9. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyt. Suomen vaylat 2026.

Suunnittelualueen teollisuustontille on jarjestetty kulku seka Vallihaudankadulta etta Vartiokadulta.
Vartiokatu paattyy umpikujaan, josta on kulku vain suunnittelualueen teollisuustontille.

Teollisuustonttien pysakoinnin mitoituksesta on maaratty asemakaavassa. Teollisuustontilla on
tarkoitus varastoida elementteja, mika edellyttaa riittavasti lilkenndintitilaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistdd tai muinaismuistoja. Lahin arvokas
kulttuuriymparistokohde sijaitsee noin 1,5 km paassa Kaharilasssa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan katu- ja muun kunnallisteknisen verkon piirissa.
Kunnallistekniikka on johdettu suunnittelualueen teollisuustontille Vallihaudankadun ja Vartiokadun
kautta. Asemakaavan mukaiselle maanalaista johtoa varten varatulle alueen osalle on sijoitettu
hulevesijohto, joka purkaa Pukinojaan.

Sosiaalinen ymparisto
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Suunnittelualue on osa laajempaa teollisuusaluetta, eika sinne sijoitu muita toimintoja. Teollisuusalue
palvelee pdaasiassa alueen elinkeinotoimintaa. VL-alue rajaa teollisuusalueen erilleen asuinalueesta ja
ndin ollen lieventaa teollisuudesta aiheutuvia viihtyisyyteen liittyvia ymparistohairioita.

2.1.4. Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 27 034 m? on yksityisomistuksessa, noin 4 976 m? kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  pdatti  valtakunnallisista  alueidenkdyttotavoitteista  14.12.2017.  Paatos
valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Alueiden kayton
suunnittelussa on edistettava niiden toteuttamista (AKL 24 §).

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet liittyvat seuraaviin kokonaisuuksiin:

toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2.2. Maakuntakaavat

Voimassa olevat maakuntakaavat

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 30.11.2011 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 13.3.2013. Kaava-alueeseen kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat ja muutoksen
kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Teollisuus- ja varastoalue — Jokilevo (T, harmaa alue) Merkinnalld osoitetaan merkittavat
teollisuus- ja varastotoimintojen alueet.

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdd liikenteellisten
olosuhteiden jéirjestémiseen sekd huolehtia, ettd teollisuustuotannosta tai muusta toiminnasta
viereisten alueiden ympdristélle ja asutukselle seké mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat
merkittévdt haitalliset vaikutukset estetddn.

Kaupunkikehittamisen kohdevyodhyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittadmispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalld osoitetaan niitd vyohykkeitd, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyoéhykkeité kehitetééin eheyttdmdllé
olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéd elinympdristéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyédyntdmdilld rakennettuja verkostoja, véhentédmdilléd liikennetarvetta sekd
edistdmdlld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittdvien kulttuuriympdristéjen tulee olla alueidenkéytén suunnittelun Iéhtékohtina.
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Kehittdmissuositus: Alueen maankdytén kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemadenjokilaakson kulttuurimaisemavy6hyke Merkinnalla
osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumddrdys: Vyohykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittémiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-
, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessd
tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisdksi yleiset suunnittelumaardykset, jotka eivat aiheiltaan
koske tata asemakaavan muutosta.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2013 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 6.5.2016. Kaavassa on maadritelty maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet. Suunnittelualueelle ei ole tdssa vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty Satakunnan maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se
on saanut lainvoiman 1.7.2019. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto, soiden moninaiskdytto,
kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistdét. Suunnittelualueelle ei ole tdssa
vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja eivatka yleiset suunnittelumaaraykset aiheiltaan koske
tata asemakaavan muutosta.

E—

=

2 a
W/ /

Kuva 10.0te  epdvirallisesta  Satakunnan  maakuntakaavayhdistelmastda  keltaisella  suurpiirteisella
suunnittelualuerajauksella ja nuolella osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnassa on vireilld Satakunnan maakuntakaava 2050, joka on edennyt valmisteluvaiheeseen
tdman kaavatyon aikana. Kaava-alueeseen kohdistuvat samat merkinnat kuin ennen, seka seuraava
uusi merkinta ja muutoksen kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:
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Matkailun ja virkistyksen kehittamisvyéhyke (mv, oranssi viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan vyohykkeita, joille sijoittuu merkittdvia matkailun ja virkistyskdayton kannalta
vetovoimaisia alueita ja joihin kohdistuu matkailun ja virkistyskayton kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Vybhykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen ja
kehittdmismahdollisuuksien sdilymiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien
toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun  ja  virkistyskdyttéén liittyvié  toimintoja  suunniteltaessa ja vydhykkeen
vetovoimaisuutta kehitettdessd tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Esitetyt yleiset suunnittelumaaraykset eivat aiheiltaan koske tata asemakaavan muutosta.

Kuva 11. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 keltaisella suurpiirteiselld suunnittelualuerajauksella ja nuolella
osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

2.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on TY-alueen osalta voimassa oikeusvaikutteinen Huittisten keskustan ja sen
lievealueiden osayleiskaava, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 10.10.2011 ja se tuli voimaan
kokonaisuudessaan 24.9.2014. VLl-alueen osalta suunnittelualueella on voimassa Jokilevon
teollisuusalueen laajennuksen osayleiskaava, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 ja
se tuli voimaan 14.2.2018. Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat merkinnat:

TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

VL Lahivirkistysalue
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
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Yleismadrayksissa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

— Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Uudisrakentamisen sopeutumiseen ymparistdonsa on kiinnitettava erityista huomiota.
— Alueidenkayton suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd hulevedet kasitellaan niin, ettad haittaa
vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu.
— Rakentamisen ja maansiirtotoimien yhteydessa tulee varmistua maaperan puhtaudesta.
— Teollisuusalueen suunnittelussa on kiinnitettdava erityistd huomiota asuinalueisiin rajoittuvien
0 ittamisessa.

”

N\
{}/gf/ Kiviniit

Kuva 12. Ote yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026

2.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 7.6.1990 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualueeseen kohdistuvat
seuraavat merkinnat:

TY Ympadristohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
Suurin sallittu kerrosluku 1
Tehokkuusluku e=0,3

VL Lahivirkistysalue
Johtoa varten varattu alueen osa
Istutettava alueen osa
Katu
Yleismaarayksissa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

— Istutukset
— Istutettavilla tontinosilla tulee olla puuvartisia kasveja seuraavasti:
— Pensaat 1/10 istutettavan alueen m?
— Puut 1/20 istutettavan alueen m?
— Em. lukuihin eivat sisally mahdollisesti aitoihin kaytettavat taimet.
— Muilla alueilla tulee istuttaa puita 1/100 m?
— Autopaikat
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— TTjaTY -alueet: 1 ap/200 m?

N\

L 5, KUNINKAINEN \\

N

Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026.

2.2.5. Huittisten kaupungin maapoliittinen ohjelma ja strategia 2025-2035

Vuonna 2019 hyvaksytty Huittisten kaupungin maapoliittinen ohjelma ohjaa maankaytdn suunnittelua
ja kaavoituksen toteutusta. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035 on hyvaksytty vuonna 2026
ohjaamaan kaupungin kaikkea toimintaa suunnitelman tavoitetilaan paasemiseksi. Visiona on, etta
“Huittinen on rohkeiden ratkaisujen ja kestévén arjen koti, jossa toimeliaisuus luo hyvinvointia ja
luottamus yhdistdd”. Strategia luo pohjan myds maankayton tavoitteille:

— Sujuvat kaavoitus- ja lupaprosessit luovat perustan ~ —  Tiivis yhteisty6 elinkeinoeldaman
yritysten sijoittumiselle ja kasvulle kanssa ja yritysmyonteinen ilmapiiri
—  Yrityspalveluilla tuemme yrityksia kasvuun ja kannustavat uusien yritysten
onnistuneeseen asettautumiseen syntymiseen ja tyopaikkojen kasvuun
— El4va ja viihtyisa kaupunkikeskusta ja omaleimaiset sekd vahvistaa yritysten
asuinalueet lisaavat kaupungin lumovoimaa. toimintamahdollisuuksia.

2.2.6. Rakennusjarjestys

Euran, Huittisten ja Sakylan rakennusjarjestys 2025 on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 25.2.2025
§ 18 ja se on tullut voimaan 17.6.2025.

2.2.7. Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualueella on voimassa 10.10.2024 hyvaksytty tonttijako.
2.2.8. Pohjakartta

Huittisten kaupungin pohjakartta on tarkistettu suunnittelualueen osalta huhtikuussa 2026.
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve on tuotu esille kiinteiston omistajan toimesta. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on hakemuksen mukaisesti selvittdd, voidaanko teollisuustonttia laajentaa
lanteen VL-alueelle seka eteldan Vartiokadun suuntaan, jotta tontin
taydennysrakentamismahdollisuudet paranisivat. Tarkoitus on my0Os tarkastella pohjoisreunan
istutettavan alueen osan rajausta.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelualueen kiinteistdjen omistajat ovat jattaneet asemakaavan muutoshakemuksen 1.11.2025.
Huittisten kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavan laatimisen pvm § pykala.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1. Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

— hakijat

— suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, mahdolliset vuokralaiset,
yritykset ja yhdistykset

— muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

— Huittisten kaupunki: hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee: tekninen lautakunta/tekniset
palvelut

— Etelad-Satakunnan ympadristdtoimisto

— Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

— Lounais-Suomen elinvoimakeskus

— Satakuntaliitto

— Satakunnan Museo

— Satakunnan pelastuslaitos

— Sallila Sahkonsiirto Oy

— Muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Osallisia voidaan tarkistaa kaavoitusprosessin edetessa.
3.3.2. Vireilletulo

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 26.1.2026 § 5 Huittisten kaupungin kaavoituskatsauksen 2025, jossa
on ilmoitettu asemakaavan muutoksen tulevan vireille 2026. Kaupunginhallitus paatti pvm § pykala
kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen ja ilmoittaa vireilletulosta. Vireilletulosta tiedotettiin
tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja LVV:ta sahkoisesti pvm. Kuulutus julkaistiin Lauttakyld-lehdessa ja
Alueviestissa pvm.
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3.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

. . . Mielipide Muistutus Valitus
Tilaisuus vaikuttamiselle Kuntaan Kuntaan Hallinto-oikeuteen
Tiedottamistapa Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Aika mielipiteen jattamiselle Nahtavills 30 pv Nahtavilld 30 pv Valitusaika 30 pv
Kaavoituksen vaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyviksyminen Voimaantulo
Vireilletulo ja Valmisteluaineistosta Virallinen nahtavilliolo Kaavan Kaavan
i . (Kaavasuunnittelun aloitus) kuuleminen (Kaavaehdotuksesta hyviksymispaitds voimaantulo
Vaiheen tarkoitus kuuleminen)
Osallistumis- ja ja Kaavaluonnos ja
Vaiheessa laadittava aineisto Kaavaehdotus Kaava

arvicintisuunnitelma valmisteluaineisto

Kuva 14. Asemakaavaprosessin eteneminen ja vuorovaikutus.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on pidetty kaupungin sisdisia tyopalavereja maankayton ja
kuntatekniikan kesken koskien kuntateknisten jarjestelyjen huomioimista kaavaratkaisussa.

Kaupunginhallitus paatti pvm § pykald kdynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen, ilmoittaa
vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen hyvaksymisesta
ja nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ja nadhtaville asettamisista tiedotettiin tiedossa olleita
osallisia kirjeitse ja LVV:td sdhkoisesti pvm. Maanomistajille ldhetettiin kirjeitse tiedote kaavan
valmistelusta. Kuulutus julkaistiin Lauttakyla-lehdessa ja Alueviestissa pvm. OAS ja luonnosaineisto
olivat nahtavilla pvm—pvm, minka aikana ei jatetty palautetta/jatettiin xx lausuntoa ja xx mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen ja voimaantulo

3.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetddn kdyttamalla lausuntomenettelya. Tarvittavat lausunnot pyydetdan
viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa kaava koskee. Lausunnot pyydetdidn valmistelu- ja
ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa kaavaprosessin aikana voidaan jarjestaa viranomaisneuvottelu ennen
kaavaluonnoksen nihtaville asettamista sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla (AKL 66 § /
MRA 26 §). Lahtokohtaisesti viranomaisneuvottelulle ei ndhda tarvetta.

Valmisteluvaiheen lausuntopyynto liitteineen lahetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaluonnoksesta
jatettiin xx lausuntoa ja xx mielipidetta.

Ehdotusvaiheen lausuntopyynto liitteineen lahetettiin viranomaisille xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta
jatettiin xx lausuntoa ja xx muistutusta.

3.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on jatetyn hakemuksen mukaisesti selvittda, voidaanko
teollisuustonttia laajentaa lanteen VL-alueelle sekd etelaan Vartiokadun suuntaan, jotta tontin
taydennysrakentamismahdollisuudet paranisivat. Tarkoitus on my0Os tarkastella pohjoisreunan
istutettavan alueen osan rajausta uudelleen.

Kaupungin tavoitteena on tutkia asemakaavan muuttamista hakemuksessa nimettyjen seikkojen
mukaisesti seka ratkaista alueen tuleva maankaytto ja luoda kaavalliset edellytykset elinkeinoelaman
kehittyville tarpeille. Koska asemakaavan muutoksella on tarkoitus poistaa luonnontilaista
viheraluetta, kaavatyon yhteydessa tarkastellaan ratkaisu sen kompensoimiseksi. Suunnittelualueen
kehittdminen tukeutuu olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntdmiseen sekd mahdollistaa
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vetovoimaisen alueen tdydennysrakentamisen. Kaavan tavoite on tukea kaupungin strategian
mukaisesti yritysten kasvua ja tehostaa alueen maankayttda. Koska alueella on voimassa vuonna 1990
hyvaksytty kaava, kaupungin tavoitteena on tarkastella suunnittelualueen asemakaavan
kokonaisuudessaan kaavamerkintéjen ajantasaisuutta. Lisdksi kaupungin tavoitteena on tarkastella
mahdollisuutta parantaa kaupungin hulevesiverkoston jarjestelyja.

Suunnittelualueella on osittain voimassa tonttijako. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
suunnittelualueelle laaditaan uusi sitova tonttijako.
3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1. Istutettavan alueen uudelleenrajaaminen

Istutettavan alueen uudelleenrajaamista tarkasteltiin pohjakartan ja maastokayntien perusteella.
Lahtokohtana tarkastelulle on ollut hakijan esittdma rajaus.

Varastoalueen reuna
Haettu istutettavan alueen reuna ES

~__ ‘N

.|15 m kiinteistorajasta
N Kiinteistéraja -+
N Rantaviiva

Kuva 15. Linjausten tarkastelu toisiinsa ja kaavaluonnoksen istutettavan alueeseen (pisterasteri) ndhden.

—

Paikoitellen asemakaavan mukainen istutettava alue ei ole toteutunut, vaan alueelle sijoittuu
muunnettua maan pintaa (Kuva 16). Istutettavalla alueella on merkittavia korkeuseroja ja tontti viettaa
suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvaan Pukinojan uomaan. Pukinojan vierustat ovat
luonnontilaisia ja teollisuustontin reunalle sijoittuva louhikko ikdan kuin rajaa rakennettua ja
luonnontilaista ymparistod (Kuva 18 ja Kuva 17).
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Kuva 16. Nuoli a: Nykyinen istutettavan alueen reuna sijoittuu sorapaallysteiselle alueelle. Huittisten kaupunki
2026.

Kuva 17. Nuoli b: Pukinojan reunoilla
kaupunki 2026.

S .
tomaisema. Huittisten

AR & A =S,
on kosteikkoa ja sen toisella puolella avartuu pel
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X . ; S e N I : =T R IR
Kuva 18. Nuoli c: Tontin pohjoispuolen istutettava alue hallirakennuksen kohdalla. Huittisten kaupunki 2026.

& = d o P

Hakemuksessa esitetty rajaus sijoittui [ahimmillddn noin 6 m padhan rantaviivasta.
Rakennusjarjestyksen 14 §:ssa madrataan rakennuskohteen sopeutumisesta ranta-alueille:

“Rannalle suunniteltava rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ympdristéén ja olemassa olevaan
rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa tarpeettomasti hdiritd. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja vdritykseen niin, ettei rakennus
tarpeettomasti erotu ympdristostddn.

Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus pdéosin sdilyttéd 15 metrin etdisyydelld
rantaviivasta ja vain harventaminen on sallittua. Rantavyéhykkeen kasvillisuus ja pinnanmuodot tulee
sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Ranta-alueille rakennettaessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy.”

Rakennusjarjestyksen, korkeuserojen ja ymparistéolosuhteiden takia rajausta ei voida rajata
hakemuksessa esitetyn mukaisesti. Tontille osoitettava rakennusala on laaja ja se laajenee entisestdan
istutettavan alueen rajauksen tarkistamisen seka VL-alueen supistamisen myo6ta. Asemakaavalla
ohjataan rakentaminen sille sopiville alueille, joista ei aiheutu haitallisia vaikutuksia ymparistéon.

Vesiuomat ovat luonnonoloiltaan herkkid alueita, joissa erityisesti asianmukainen hulevesien kasittely
on ensisijaisen tarkeaa, ettei vesien tilaa heikennetd. Suunnittelualueen pohjoispuolen naapurissa on
avointa peltomaisemaa, jonka toisella puolella on vakituista asutusta. Avoimet peltoalueet ovat
maisemaltaan herkkia alueita, minka takia riittavan istutettavan alueen osoittaminen teollisuustontille
on tarpeen myds maisemallisista syistd. Rantavydhykkeen savinen maapera ja korkeuserot vaatisivat
merkittdvia maanrakennustoimenpiteitd tulva- ja sortumavaaran takia, mikali sille haluttaisiin
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rakentaa. Rantavyohykkeen sdilyttaminen riittavan levedna tukee myds luonnon monimuotoisuuden
vaalimista.”

Uuden istutettavan alueen rajauksessa verrattiin 15 m etdisyyttd rantaviivasta 15 m etdisyyteen
kiinteistorajoista. Kyseiset etdisyydet ovat sijoittavat pitkdlti samoille kohdille, paikoitellen
etaisyyksissa on poikkeamia. Rantaviiva ei ole staattinen vaan se muuttuu ajan myo6ta, minka takia uusi
rajaus noudattelee Iaht6kohtaisesti 15 m etaisyytta kiinteistorajasta. Hallirakennuksen kohdalla 15 m
etdisyydesta poiketaan vahaisesti ja etdisyys on lyhempi, koska istutettavan alueen raja noudattaa
varastoalueen rajaa. Johtorasitteen kohdalla etdisyys on suurempi suurien korkeusvaihteluiden takia
(Kuva 19). Kyseisessd kohdassa maasto on vaihtelevaa eikd rakentamiselle lahtokohtaisesti
sellaisenaan soveltuvaa. Suunnittelualueen itdpuolella istutettavan alueen raja noudattelee 15 m
etdisyytta kiinteistorajasta sekéa varastoalueen reunaa (Kuva 20).

S

a M o,

Kuva 19. Nuoli d: Hallirakennuksen kulmalla maasto on louhikkoista ja viettda jyrkasti Pukinojaan. Huittisten
kaupunki 2026.

7 Ympaéristdministerio, 2005. Ympdristéopas 120: Rantojen maankdytén suunnittelu. s. 72, 81
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Kuva 20. Nuoli e: Varastoalueen reuna

X ] 3 & ol —

en itépuolell. Huittisten kaupunki 2026.

o

suunnittelualue

3.5.2. Vartiokadun katujarjestelyt ja kuntatekniikka

Vartiokadun loppuosa paattyy umpikujaan, joka johtaa ainoastaan suunnittelualueen TY-tontille.
Loppuosalle sijoittuu kaupungin omistamia hulevesijohtoja, jotka asemakaavan muutoksen
toteuttamisen myota osoitettaisiin tontin sisaisiksi johdoiksi. Ndin ollen johtoja ei ole tarpeen osoittaa
asemakaavan muutoksessa maanalaista johtoa varten varattuina alueen osina.

Vartiokadun ja Vallihaudankadun katusuunnitelmien mukaan Vartiokadun katkaisu ei vaikeuta alueen
liikennejarjestelyjen toimivuutta (Kuva 21) tai katualueen kuivatusta.

Kuva 21. Ote katusuunnitelman katualueesta ja punaisella rajauksella poistuva katualue.
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3.5.3. TY-korttelialueen kaavamaarays

Suunnittelualueen  teollisuustontti on  asemakaavoitettu  ennestdan  ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY) eikd toiminnan laatua ole maaritelty
kaavamaarayksin. Korttelialueen kayttotarkoitus sailyy padosin entisellaan, silla siihen ei ole haettu
muutosta.

Asemakaavan muutoksella kaavamaaradysta paivitetaan tasmentamalla, millaisia ymparistohairioita
toiminnasta ei saa aiheutua: "Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoa
hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiétd.” Tasmentamiselld lievennetdan
teollisuustoiminnasta aiheutuvia vaikutuksia teollisuusalueen ulkopuolelle.

3.5.4. Viherpeitteisen alueen poistumisen kompensointi

Istutettavan alueen uusi rajaus on osoitettu niille tontin osille, joille sijoittuu olemassa olevaa
kasvillisuutta. Nain ollen istutettavan alueen rajauksella ei ole kasvillisuutta vahentavaa vaikutusta
nykytilanteeseen nahden. Sen sijaan VL-alueen supistamisen myo6ta metsittynytta aluetta poistuu noin
1218 m?2. Osana kaavasuunnittelua asemakaavan muutoksella muodostuvan TY-tontin osalta laskettiin
nykytilan viherpeitteisyys, joka on noin 30 % (poistuvan VL-alueen ja osoitettavien i-alueiden suhde
muodostettavan tontin pinta-alaan). Asemakaavan muutoksen myota TY-tontin viherpeitteisyys
istutettavien alueiden perusteella on 26 % (osoitettavien i-alueiden suhde muodostettavan tontin
pinta-alaan). TY-alueelle on tarkoituksenmukaista osoittaa vaan ne istutettavat alueet, jotka
perustuvat korttelitason suunnitelmaan. Korttelitasoisella tarkastelulla huomataan, ettd istutetut
alueet on osoitettu korttelialueiden reunoille reunustamaan niitd. Nama istutettavat alueet on
sailytetty asemakaavan muutoksessa.

Viheralueiden poistuminen kompensoidaan osoittamalla TY-alueelle v=0,3 vihertehokkuus, jolloin
viherpeitteisia alueita tulee istutettavien alueiden lisdksi osoittaa noin 1 148 m2 Tadmai vaihtoehto
toimii muuntojoustavana ratkaisuna tontin sisdisten jarjestelyiden suunnittelussa, jolloin viheralueet
voidaan osoittaa niille tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Viherpeitteiset alueet voivat olla
viherrakenteita (esim. viherkattoja) tai maanpintaa. Kasvillisuuden laadusta on annettu yleismaarays,
jolloin se koskee vyleisesti viherpeitteisia alueita. Viheralueiden sdilyttdaminen tukee hulevesien
luonnollista kasittelyd, luontoarvojen sailyttamistd ja alueen pienilmaston lampédtilavaihtelun
tasaamista.

3.5.5. Palaute ja sen huomioonottaminen
Valmisteluaineisto

Valmisteluaineistosta saatiin nahtavillaoloaikana x kommenttia ja x lausuntoa:

- a
- b
- C
Kommenttien ja lausuntojen pohjalta...

Ehdotusaineisto

Ehdotusaineistosta saatiin nahtavillaoloaikana x kommenttia ja x lausuntoa:

- a
- b
-

Kommenttien ja lausuntojen pohjalta...
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Saapunut palaute ja vastineet niihin on kasitelty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteessa xx
Vastineluettelo.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

513

Kuva 22. Asemakaavan muutoksen luonnoksen kaavakartta 17.8.2026.

Asemakaavan muutoksen myo6ta TY-alue laajenee, minka vuoksi Vartiotorninpuiston VL-alue kapenee.
Suunnittelualueen pohjoisreunan istutettavan alueen rajaus muuttuu ja osa Vartiokadusta liitetaan TY-
alueeseen. TY-aluetta halkovan johtorasitteen lansipuolelle osoitetaan ET-alue Vallihaudankadun
reunalle.

4.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutoksen  kaavamaaraykset  perustuvat  suunnittelualueen  maankayton
nykytilanteeseen ja tukevat sen kehittamista. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 8 525
m?, josta uutta rakennusoikeutta on osoitettu noin 415 m?2 Suunnittelualueen rakentamisen
tehokkuus sdilyy ennallaan, mutta TY-alueen laajetessa rakennusoikeuden maara kasvaa.

Asemakaavalla muodostuu

e TY-6-aluetta 28 415 m?
e VL-aluetta 3 384 m?
e ET-aluetta 40 m?

Asemakaavalla kumotaan TY-aluetta yhteensd 171 m2.
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4.1.2. Korttelialueet

TY-6, Ymparistohairi6ita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistod hairitsevda melua, tarinaa, ilman
pilaantumista tai muuta hairiota.

Kaavamerkintd perustuu nykyiseen asemakaavaan ja alueen kayttotarkoitukseen, mutta tarkentaa
rakentamisen laatua maarittelemalld, millaista ymparistohairiota alueesta ei saa aiheutua.

Korttelitehokkuus on e=0,3, jolloin rakennusoikeutta on yhteensa noin 8 525 m?2.

Korttelialueelle on osoitettu vihertehokkuus, jolla osoitetaan kasvillisuuden peittdman pinnan suhde
korttelialueen pinta-alaan. Vihertehokkuus on v=0,3, jolloin kasvillisuuden peittdamia pintoja on
osoitettava yhteensi noin 8 525 m?. Vihertehokkuuden osoittaminen mahdollistaa sen, ettd alueelle
osoitetaan kasvillisuuden peittamia alueita kompensoimaan poistuvia kasvillisuuden peittamia alueita
ja alueiden maarittely on joustavaa istutettavia alueen osia lukuun ottamatta. Kasvillisuuden laadusta
on maaratty yleismaarayksella.

VL, Lahivirkistysalue
Kaavamerkinnalld on osoitettu sailytettava Vartiotorninpuiston osa.

Uusi rajaus on madritelty siten, ettd VL-alueelle on mahdollista sijoittaa avo-oja ja sen reunoille
kasvillisuutta tulevaisuudessa.

ET, Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

ET-alue osoitetaan johtorasitteen viereen. ET-alue toimii tilavarauksena hulevesipumppaamoa varten.
4.1.3. Muut alueet ja erityiset maaraykset

Alue, jolta asemakaava kumotaan sekd 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Kaavasuunnittelun yhteydessa todettiin, etteivat tontin rajaus ja voimassa oleva asemakaava ole
yhtendisia Pukinojan vastaisella sivulla. Muutokset ovat todenndkdisimmin seurausta ajan myota
muuttuneesta rantaviivasta. Poikkeamat vaihtelivat muutamista senteistd muutamaan metriin.
Rajauksia on tulkittu pienimpien mittapoikkeamien osalta (max. 70 c¢cm) ja merkittdvimmat sitd
suuremmat tontin ulkopuolelle sijoittuvat asemakaava-alueet kumotaan tdman asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Istutettava alueen osa

Kaavaratkaisussa istutettaviksi alueen osiksi on osoitettu TY-tontin reuna-alueita, jotta korttelitasolla
istutettavat alueet sdilyvat yhtendisind asemakaavan muutoksen myo6ta. Kyseiset alueet on osoitettu
istutettaviksi alueen osiksi voimassa olevassa asemakaavassa, jonka mitoitusta istutettavien alueiden
rajaukset noudattelevat. Paikoitellen rajauksia on tarkistettu ja asiaa on kasitelty luvussa 3.5.1
Istutettavan alueen uudelleenrajaaminen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoitetaan samaan kohtaan kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Aluevaraus perustuu
hulevesijohdon linjaukseen.

4.1.4. Yleismaaraykset

TY-korttelialueilla hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd tontilla. Mikali imeyttdaminen ei ole
kohtuullisin  jarjestelyin ~ mahdollista, kiinteiston  hulevedet voidaan johtaa kunnan
hulevesijarjestelmaan riittavien viivytysjarjestelyjen kautta. Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida,
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ettei siitd aiheudu haittaa muille rakennuksille, rakenteille tai ymparistolle. Tontilta tulevista
hulevesistd, puhtaita kattovesid lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy ja hiekka. Oljyn- ja
hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenottokaivolla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pihasuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja kiinnittaa
erityisesti huomiota niiden kestavyyteen, routasuojaukseen seka huoltomahdollisuuteen.

Alueilla, jotka ovat kasvillisuuden peittdmida, on sdilytettdvd olemassa olevaa kasvillisuutta
mahdollisuuksien mukaan ja sitd on taydennettava uusilla istutuksilla ymparistddn soveltuvalla tavalla.
Alueen kasvillisuus tulee sailyttda mahdollisimman luonnonmukaisena.

Korttelialueella tulee perustamistavan maarittamiseksi suorittaa tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

Autopaikkoja TY-alueella 1 ap / 200 k-m?

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.2.1. Lahtotavoitteet, niiden toteutuminen ja suunnittelualueesta johdetut
tavoitteet

Asemakaavan muutoksella TY-tonttia laajennetaan hakemuksen mukaisesti lanteen VL-alueelle seka
eteldan Vartiokadun suuntaan, minkd myo6ta tontin tdydennysrakentamismahdollisuudet paranevat.
Asemakaavan muutoksella pohjoisreunan istutettavan alueen osan rajaus tarkistettiin ja
uudelleenrajattiin  hakemuksessa esitetyn ja nykyisten olosuhteiden perusteella uudelleen.
Hakemuksen mukaisesti tontin rakennettava alue laajenee, mutta ei yhtd merkittavasti kuin
hakemuksessa oli esitetty.

Kaupungin tavoitteen ja strategian mukaisesti asemakaavan muutos luo edellytykset
suunnittelualueella toimivan yrityksen kehittyville tarpeille mahdollistaen tdaydennysrakentamisen
olemassa olevalla rakennuspaikalla. Asemakaavan muutoksessa kompensoidaan luonnontilaisen
viheralueen poistuminen osoittamalla viherkerroin TY-alueelle ja maaraamalla kasvillisuuden laadusta,
jonka tulee olla mahdollisimman luonnontilaista. Lisdksi kaupungin tavoitteen mukaisesti
suunnittelualueen asemakaavan paivitystarvetta tarkasteltiin kokonaisuudessaan ja kaavamerkintéja
ajantasaistettiin tarpeellisilta osin. Lisdksi osoitettava ET-alue mahdollistaa kaupungin tavoitteiden
mukaisesti hulevesiverkostojen kehittamisen.

4.2.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT)

Asemakaavan muutoksen vaikutus alueidenkayttotavoitteisiin on vahadinen eika se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa. Asemakaavan muutos tukee etenkin seuraavien tavoitteiden
toteutumista:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan muutos tukee alueen elinvoimaa parantamalla alueen liiketoiminnan
toimintaymparistod. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen ja parantaa
sen tdydennysrakentamismahdollisuuksia, mikd on keskeistd kestdvan resurssitehokkaan
vhdyskunnan luomisessa. Asemakaavan muutos luo myds edellytykset elinkeinotoiminnan
kehittamiselle ja tukee kyseisen alueen yhdyskuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté
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Asemakaavan muutoksella maarataan hulevesien hallinnasta ja kasvillisuuden osoittamisesta, mika
edesauttaa varautumista saan aari-ilmidihin.

TY-alueen kaavamaarayksella ja etdisyyksilla ehkdistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja teollisuusalueen ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Asemakaavan muutoksella huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta seka luodaan edellytykset
bio- ja kiertotaloudelle.

4.2.3. Kaavan suhde maankuntakaavoihin

Asemakaavan muutos on voimassa ja vireilld olevien maakuntakaavojen mukainen. Suunnittelualuetta
koskevat suunnittelumaardykset on huomioitu kaavan ratkaisuissa.

Teollisuus- ja varastoalue — Jokilevo (T, harmaa alue) Asemakaavan muutoksessa on huolehdittu,
ettd teollisuustuotannosta viereisten alueiden ymparistolle ja asutukselle sekd mahdollisille
pohjavesialueille aiheutuvat merkittavat haitalliset vaikutukset estetaan.

Kaupunkikehittamisen kohdevyohyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla)
Asemakaavan muutos eheyttdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja turvaa palvelujen
saatavuutta riskeeraamatta virkistysverkon jatkuvuutta.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavy6hyke Asemakaavan
muutos sen tarkoitus huomioiden ei vaikuta matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettu huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin.

4.2.4. Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavoissa suunnittelualue on paaosin TY-aluetta ja vahaisesti V0L-aluetta. Asemakaava poikkeaa
vahaisesti yleiskaavan aluerajauksista, mutta on kokonaisuudeltaan yleiskaavan kokonaisratkaisun
mukainen.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon vyleiskaavan yleismdardykset. Yleismaardysten
mukaisesti uudisrakentaminen sopeutetaan ympaéristoonsd sallimalla nykytilannetta vastaava
maankdyttd. Asemakaavan muutoksen yleismaardyksellda maarataan hulevesien asianmukaisesta
kasittelysta, jotta haittaa vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu. Yleismaarayksella velvoitetaan
perustusolosuhteiden tutkimiseen, minkd avulla voidaan varmistua maaperan puhtaudesta.
Suunnittelualue ei rajaudu asuinalueeseen, mutta sellainen sijoittuu sen Idhiymparistdon.
Maankayttdmuodot on yhteensovitettu asemakaavan muutoksessa maaraamalla TY-alueen toiminnan
laadusta seka jattamalla VL-aluetta Jokilevon teollisuusalueen reunavydhykkeeksi.

4.2.5. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen maankayttd sailyy kayttotarkoituksiltaan entisellaan,
mutta VL- ja TY-alueiden rajaukset muuttuvat TY-alueen laajenemisen my6ta. Vaikka asemakaavan
muutos mahdollistaa rakentamisen aiempaa laajemmalle alueelle, se huomioi ympariston aiempaa
tarkemmin. Koska asemakaavan muutoksella muutetaan osa-alueiden kayttotarkoitusta, supistetaan
[ahivirkistys- ja katualueita, muutosta ei voida pitaa vaikutuksiltaan vahaisena.
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4.2.6. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035

Asemakaavan muutoksen vaikutus kaupungin strategiaan on vahdinen eikd se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa vaan edistda niiden toteutumista. Asemakaavan muutos tukee
strategian mukaisesti yritysten kasvua ja vahvistaa niiden toimintamahdollisuuksia.

4.2.7. Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavan sisdltovaatimukset on maaritelty AKL 54 §:ssd, joiden toteutuminen on arvioitu
seuraavasti:

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen vyleiskaava ja
asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on arvioitu edeltavissa luvuissa.

Asemakaava on laadittu siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Ratkaisu vaalii
rakennettua ymparistdd ja luonnonympadristod eika havita niihin liittyvia erityisia arvoja.
Suunnittelualueen lahiympariston luonne huomioiden, suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa on
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Lisdksi asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Silld ei my6skaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa. Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa ei ole tunnistettu, ettd asemakaavan
muutoksella olisi edellda mainitun laisia vaikutuksia.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavan vaikutukset kohdistuvat p&adasiassa suunnittelualueella harjoitettavaan toimintaan.
Virkistysalueen vahentamiselld ei ole merkittavaa vaikutusta ihmisten elinymparistoon, koska alue
toimii paaasiassa viheralueena, jolle ei ole osoitettu virkistyskdyttoéa. Poistuvan alueen osalta
kaupungilla ei ole mahdollisuutta osoittaa sille virkistystd palvelevia toimintoja. Ottaen huomioon
alueen koon ja sijainnin yhdyskuntarakenteessa sekd ymparoivat toiminnot, virkistystoimintojen
osoittamista ei toistaiseksi ndahda tarpeelliseksi. VL-alue toimii teollisuusalueen reunavyéhykkeend,
jolloin se on tarkoituksenmukaista sailyttda kasvillisuuden peittdmana viheralueena. Voimassa
olevassa asemakaavassa asuinalueiden yhteyteen on asemakaavoitettu VL-alueita, joille on
mahdollista osoittaa virkistystoimintaa.

Kaava tukee toteutunutta alueidenkdyttd6a eikd olennaisesti muuta alueen sosiaalista luonnetta.
Muutoksella maarataan tarkemmin TY-alueella harjoitettavan toiminnan laadusta, milla lievennetdan
teollisuustoiminnasta aiheutuvia vaikutuksia lahialueen asuinymparistoon.

Kaavalla ei ole tunnistettu valittomia tai valillisia merkittavia vaikutuksia turvallisuuteen eika
vdestorakenteeseen tai -kehitykseen.

4.3.2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vihertehokkuuden osoittaminen ja kasvillisuuden laadusta maardaaminen TY-alueella tukee
kasvillisuuden sailyttamista alueella. Kasvillisuuden sadilyttdaminen tukee alueen hulevesien kasittelya
luonnonmukaisin keinoin seka vaikuttaa alueen pienilmastoon mm. tasaamalla lampdtilavaihteluita.
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Lahtokohta kaavan toteuttamiselle ilmastokestavasti perustuu olemassa olevan alueen kehittamiseen.
Rakentamisella on aina ilmastovaikutuksia. Kaava mahdollistaa aiempaan asemakaavaan niahden
tehokkaamman rakentamisen, jolloin rakentamisesta aiheutuvien paastojen maara kasvaa, jos alueelle
haluttaisiin rakentaa rakennusoikeuden salliman maaran verran. Tehokkaampi rakentaminen voi
aiheuttaa tontilla enemman maanrakennustoita, milla on vaikutusta maaperaan. Maanrakennustoista
voi seurata massanvaihtoa, jonka maara riippuu perustamistavasta, maaston muokkaamistarpeista
sekd uudisrakennusten sijoittelusta. Yleismaarayksellda velvoitetaan toteuttamaan tonttikohtainen
pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys, jotta rakennushankkeen perustamisessa huomioidaan tontin
maaperaolosuhteet ja toteutus tehdaan turvallisesti ja kestavasti seka sopivalla ratkaisulla. Kaavalla ei
ole tunnistettu merkittavia vaikutuksia kallioperaan.

Suunnittelualueen vetta ldpaisevien pintojen maara sailyy voimassa olevaan asemakaavan nahden
entisellddan, koska TY-alueelle on osoitettu vihertehokkuus, joka noudattelee nykyista
vihertehokkuutta. Rakennuspaikka imee nykyisessa tilanteessa melko hyvin sade- ja sulamisvesia eika
tilanne muutoksen johdosta juuri muutu. Alueen osittain moreeninen maapera edistda luonnollista
imeytymistd  paallystamattomiltd osin.  Ymparoivilla katualueilla sijaitsee  myds kunnan
hulevesiverkostot, jonne hulevesida voidaan tarvittaessa ohjata yleismdardayksen mukaisesti.
Hulevesista koituvia ymparistohaittoja ehkaistdan niiden kasittelya koskevalla yleismaaraykselld, jonka
mukaan ne on ensisijaisesti imeytettdava tontilla eikd niiden kasittelystd saa aiheutua haittaa
rakennuksille, rakenteille tai ymparistolle.

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu Kilva-tyokalulla ja sitd tdydentavalld ilmastovaikutusten
arvioinnilla, mika on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 3. Kaavan vahvuuksia ovat olemassa olevan
hyodyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti ja alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen ja alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen. Sen
sijaan heikkouksia ovat hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa, liikkumisen tarpeen vdahentdaminen,
kulkumuotojakauman painottuminen kestdvaksi, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittdminen, uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen ja alueen energiatehokkuuden
huomioiminen. Hiilen sidonnan osalta pdaasiassa suunnittelualueen viherpinta-ala ja viheryhteydet
sailyvat nykyiselldadn ja rakentaminen ohjataan p&aasiassa muunnellulle alueelle. Kestdvaan
liikenndintiin ja uusiutuvan energian huomioimiseen liittyvdt teemat eivat kosketa kaavaa sen
tarkoitus huomioiden.

4.3.3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksen myotad kasvillisuuden peittdmaa aluetta voi poistua vahaisesti, mika
kompensoidaan osoittamalla TY-alueelle vihertehokkuus. Suunnittelualueen koillis- ja lounaisreunaan
osoitetut istutettavat alueet vahvistavat alueen kasvillisuuden sailymista ja viherverkoston jatkuvuutta
korttelin reunoilla. Kaavalla on vahdinen vaikutus luonnonvarojen poistumisen osalta.

Yleismaarayksissa on annettu maarays, jonka mukaan kasvillisuuden peittamilla alueilla on sailytettava
olemassa olevaa kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan, sitd on tdydennettava uusilla istutuksilla
ymparistéon soveltuvalla tavalla seka kasvillisuus tulee sailyttdaa mahdollisimman luonnonmukaisena.
Tama tukee olemassa olevan luonnonympariston ja luonnonmonimuotoisuuden sailyttamista.

4.3.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkkenteeseen

Kaava ei osoita muutosta rakentamistapaan, koska rakentamisen tehokkuus, kerrosluku ja
kayttotarkoitus sdilyvat entisellaan. Kaava laajentaa teollisuusaluetta, minkda seurauksena VL-alue
supistuu. Kaavalla on vdhdinen vaikutus suunnittelualueen ja sen ldhiympariston
yhdyskuntarakenteeseen.
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Kaavalla osoitetaan maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia niilta osin, joilla kulkee kaupungin
runkolinjoja. Suunnittelualueelle sijoittuvat johdot on huomioitu yleismaarayksella, jolla varmistetaan,
ettd ne huomioidaan korttelialueen pihasuunnittelussa.

ET-alue toimii tilavarauksena hulevesipumppaamoa varten. Pumppaamon toteuttamisella ei ole
merkittavia vaikutuksia, mutta se edesauttaisi alueen hulevesiverkoston toimivuutta.

Asemakaavan muutoksen yhteydessd yksityishenkilélle myyddan kaupungin omistamaa maata.
Seurauksena yksityisomisteinen tontti kasvaa, mika lisda kaupungin verotuloja. Lisaksi katualueen ja
VL-alueen poistuminen tuo kaupungille vahaisen sdaston katujen kunnossapitovelvollisuuden
poistumisen myota. Katualueen poistumisella ei ole vaikutusta liikenteeseen.

TY-tontin ajo- ja pysakdintijarjestelyitd ei ole asemakaavan muutoksessa nahty tarpeelliseksi osoittaa
esitettya tarkemmin, koska jarjestelyilld on vaikutusta vain tontilla. Ratkaisun myota asemakaavan
asettamat lahtokohdat rakentamiselle ja pihajarjestelyille sailyvat muuntojoustavina.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia energiatalouteen.
4.3.5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa yhta tehokkaan rakentamisen kuin ennen, mutta hieman laajemmalle alueelle.
Rakennusten arkkitehtuuria ei ole ohjattu kaavamaarayksin, minkd seurauksena alueelle
rakennettavien rakennusten toteutusmahdollisuudet ovat laajat ja muuntojoustavat. Rakentamista
ohjaavat suurin sallittu kerrosluku seka rakennusala, eika lahiymparistossa ole sellaisia erityispiirteita,
jotka edellyttdisivat rakentamisen tarkempaa ohjausta. Muutoksella on vahaista vaikutusta ldhialueen
kaupunkikuvaan. Muutoin merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen vaikutusalueen kaupunkikuvaan
tai maisemaan ei ole tunnistettu. Istutetut alueet varmistavat, etta korttelia reunustavat istutettavat
alueet sailyvat katkeamattomina ja kasvillisuuden peittamina.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintéon.
4.3.6. Elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavan mahdollistama tdydennysrakentaminen vaikuttaa suunnittelualueella harjoitettavaan
elinkeinotoimintaan edistiméalld sen toimintaedellytyksid. Toimintaedellytysten parantamisella
tuetaan yritysten kasvua, mistad voi seurata lisdaa tyopaikkoja. Yritystoiminnan muuttuvien tarpeiden
tukeminen mahdollistaa palveluiden sdilymisen suunnittelualueella. Lisdksi elinkeinotoiminnan
edistamisella seka tdydennysrakentamisella on vaikutusta kaupungin talouteen ja vetovoimaan.

Asemakaavan muutoksen yhteydessd yksityishenkilolle myyddaan kaupungin omistamaa maata.
Seurauksena yksityisomisteinen tontti kasvaa, mika lisda kaupungin verotuloja.

4.3.7. Ympadristohairiot

Suunnittelualue on osa teollisuusaluetta, jolloin suunnittelualueen ja sen |dhiymparistossa
harjoitettavasta toiminnasta voi tulla jo ennestaan johtuvia ajoittaisia ymparistohairioita, kuten melua.
Muutos mahdollistaa toiminnan laajentamisen, mikd voi vaikuttaa mainittujen ymparistéhairididen
vahaisena lisddntymisena. Tasta ei kuitenkaan aiheudu merkittavaa haittaa suunnittelualueelle tai sen
l[ahiymparistéon niiden kayttotarkoitus ja etaisyydet huomioiden. Vaikutuksia alueen ulkopuolelle on
lievennetty TY-alueen kaavamaarayksessa maaraamalla harjoitettavan toiminnan laadusta.
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4.4 Kaavamerkinnat ja -maardaykset

Asemakaavamerkintdjen pohjana on kaytetty 13.6.2024 voimaan tullutta Ymparistoministerion
asetusta maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(311/2024). Kaavamaaraykset ovat Huittisten kaupungin asemakaavoituksessa kaytettyja.

Kaavamaaraykset ovat tdydellisina kaavakartan yhteydessa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Ohjeita ja suosituksia suunnitteluun ja rakentamiseen

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista alueidenkdytt6lain sekd maankadyttd- ja
rakennusasetuksen mukaisesti. Rakentamisessa on huomioitava my6s voimassa oleva
rakennusjarjestys.

5.2 Tonttijako

Kaavan yhteydessa laaditaan uusi sitova tonttijako. Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

6 Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista
Liitteet

Liite 1, Asemakaavakartta 1:1000, 17.8.2026

Liite 2, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 17.8.2026

Liite 3 llmastovaikutusten arviointitaulukko, 17.8.2026
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