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Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Huittisten Kuninkaisissa Jokilevon teollisuusalueella osoitteessa Tehtaankatu 4.
Alue sijoittuu noin 2,4 kilometrin pdahan linja-autoasemasta kaakkoon.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimitysta Tehtaankadun ympariston
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittdd, voidaanko TT-aluetta
laajentaa osoittamalla nykyinen Tehtaanpuisto ja osa Tehtaankadusta ja Teollisuuspuistosta TT-
alueeksi. Asemakaavan muutoksen tarkoitus on myds tarkastella edellytyksia tehokkuusluvun
nostamiselle 0,3:ta 0,4:4n. Kaavatyoén yhteydessd tarkastetaan muidenkin kaavamerkintdjen
ajanmukaisuus mm. hulevesien hallinnan osalta.
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1. Tiivistelma

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ei kuulu kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaavan muutos on tullut vireille
kiinteistdjen omistajien hakemuksesta.

— Kiinteistén omistajat jattivat asemakaavan muutoshakemuksen 28.7.2025.
— Kaava tuli vireille, sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 20.4.2026 § 58
— Paatoksesta tiedotettiin kirjeitse maanomistajia ja rajanaapureita seka viranomaisilta
pyydettiin lausunnot 22.4.2026. Kuulutus julkaistiin Lauttakyla- ja Alueviesti-lehdissa
29.4.2026. OAS ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 30.4.-29.5.2026, minka aikana jatettiin 5
lausuntoa.

1.2 Asemakaavan muutos

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TT), lahivirkistysalueeksi (VL) ja katualueeksi. Asemakaavan muutoksella TT-korttelialue muutetaan
Teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi (T) ja sitd laajennetaan, jolloin osa Tehtaankadusta ja
Teollisuuspuistosta sekd kokonaisuudessaan Tehtaanpuisto poistuvat. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 4,2 ha, josta noin 40 143 m? osoitetaan T-alueeksi, 1 620 m? VL-alueeksi sekd 312 m? osoitetaan
katualueeksi.

Keskeiset muutokset johtuvat alueen tdydennysrakentamisen mahdollistamisesta, mika tukee
kaupungin strategian mukaisesti elinkeinoelamdn kehittyvia tarpeita. Luonteeltaan alueen
maankdyttdé sadilyy padosin ennallaan, vaikka asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle
tehokkaamman rakentamisen.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ja
saanut lainvoiman.

2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaisissa Tehtaankadulla, noin 2,5 kilometrin pdassa Huittisten
keskustasta kaakkoon Jokilevon teollisuusalueella. Suunnittelualuetta rajaavat teollisuustontit seka
katualueet Jokilevonkatu ja Metsalinnankatu.
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Pinta-alaltaan noin 4,2 hehtaarin suunnittelualue lahiymparistdineen on asemakaavoitettu paaasiassa
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT). Kyseiselld korttelialueella on yksi noin 5270 m?
teollisuusrakennus. Lisaksi suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueet (VL)
Tehtaanpuisto ja Teollisuuspuisto sekd katualue Tehtaankatu. Suunnittelualue ja sen [ahiymparist6 on
toteutunut padosin asemakaavan mukaisesti. Alue on osittain metsittynytta ja sielta ei ole tunnistettu
erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueen TT-alue (noin 3,6 ha) on yksityisomistuksessa ja noin 5 515 m? katu- ja puistoalueet
kaupungin omistuksessa.

Kuva 1. Ilmakuva suunnittelualueesta suunnittelualueen rajauksella. Huittisten kaupunki 2026.

2.1.2. Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Kaava-alue sijoittuu rakentuneelle teollisuusalueelle. Teollisuuskiinteistdd reunustaa metsittyneet
alueet, jotka rajaavat teollisuuskiinteistolld sijaitsevan rakennuksen liikenndintialueineen erilleen
muusta alueen rakentamisesta (Kuva 2). Alueelle syntyy selkedt ndkymat Tehtaankadulta ja
Helsingintieltd (Kuva 3 ja Kuva 4). Paikoitellen alueelle voi syntyd ndkymid puuston lavitse
kaakkoispuolen  teollisuustonteilta. Kaava-alueen sisdistd maisemarakennetta hallitsevat
suurikokoinen teollisuusrakennus, ymparoiva puusto ja liikenndintialueet. Kaava-alueen ja sita
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ymparoivat kulkuvdylat on pddosin asfaltoitu. Kulkuvaylida on rajattu istutuksin. Kaava-alueen

I[ahiympariston rakentaminen muodostuu teollisuusrakennuksista ja maisemaa rytmittavat vaihdellen
kyseiset rakennukset, niita rajaavat istutukset ja metsdiset alueet. Helsingintien toisella puolella
maisema peltomaisemaksi. Helsingintie toimii teollisuusaluetta rajaavana elementtina.

Kuva 2. Valokuva kaava-alueen teollisuustontista Tehtaanpuiston kohdalta. Huittisten kaupunki 2026.
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Kuva 3. Valokuva teollisuusrakennuksen lounaisreunalta Helsingintien suuntaan. Valiltd on kaadettu puustoa,
jolloin teollisuustontille aiheutuu parempi nakyma kyseiselta tielta. Huittisten kaupunki 2026.
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Kuva 4. Valokuva kaava-alueen kaakkoisreunasta, Tehtaankadun alkupaasta. Huittisten kaupunki 2026.

Luonto ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua ja luonnontilaltaan muutettua aluetta. Teollisuustontin
pohjoispuoli on metsittynyttda ja suunnittelualueen kasvillisuuden peittamat alueet muodostuvat
padasiassa sekametsasta (Kuva 5 ja Kuva 6). Asemakaavan mukaisten VL-alueiden kasvillisuuden
peittdamat osat eivat erotu ymparoivasta kasvillisuudesta omiksi alueikseen vaan toimivat osana alueen
viherrakennetta.

—lia

Kuva 5. Valokuva Teolllsuuspwston kaswlhsuudesta Joka on paaa5|assa sekametsaa HU|tt|sten kaupunkl 2026.
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Kuva 6. Valokuva Tehtaanpuistosta. Tehtaanpuiston pohjoisosa on kasvillisuuden peittamaa, muutoin alueelle
sijoittuu pysakointialue. Huittisten kaupunki, 2026.

Suunnittelualueelle sijoittuu tavanomaista luontoa eikd alueelta ole tunnistettu merkittavia
luontoarvoja. Luonnonolojen Idhtékohtia on tarkasteltu luontoselvitykselld, joka on esitetty luvussa
2.3.1 Luontoselvitys.

Pienilmasto

Suunnittelualue jakautuu paallystettyihin, korkean kasvillisuuden (puustoinen) ja matalan
kasvillisuuden peittdmiin alueisiin (Kuva 7). Metsaisilla alueilla [ampétilan vaihtelu on pienta ja
kasvillisuus madaltaa lampdtiloja. Sen sijaan paallystetyilla alueilla ja rakennusten ldhettyvilla kovat
pinnat imevat ja heijastavat sateilya, jolloin alueelle voi syntya lampd&saarekkeita ja sen seurauksena
alue voi olla ympaérist6ddn lampimampi. P&aéllystettyja pintoja ymparoiva kasvillisuus tasaa
lampotilavaihtelua.?

Puustoisilla alueilla tuuliolosuhteet ovat avoimia alueita heikommat. Lisdksi puusto ja muu kasvillisuus
hidastavat ilmavirtauksia, jotka kulkevat sen lavitse. Paallystetyt alueet ovat melko avoimia alueita,
joita rajaavat kasvillisuus ja rakennukset. Rakennusten kovat pinnat ohjailevat ja paikoin voivat
voimistaa ilmavirtauksia. Suunnittelualueen rakennus on kuitenkin matalahko (matalampi kuin alueen
puusto), jolloin jalankulkuympdristé pysyy tuulensuojassa voimakkailta tuulilta.?

Puustoisilla alueilla sadevesi imeytyy maahan ja haihtuu puuston kautta ilmakehaan. Paallystetyt ja
lapdisemattomat pinnat (kuten suunnittelualueen asfaltoidut alueet ja kattopinnat) aiheuttavat
hulevesid. Ymparéivalla kasvillisuudella on tasaava vaikutus vesiolosuhteisiin.2 Jokilevon
teollisuusalueella on hulevesiviemardinti, johon suunnittelualueen teollisuustontilla on
liittymisvalmius. Hulevedet johdetaan talla hetkelld hulevesiviemarissa painovoimaisesti
Metsalinnankatua pitkin Jokilevonkadun varrella sijaitsevaan puistoon. Vedet kulkeutuvat puistossa
Pukinojaan ja edelleen Loimijokeen.

! Rakennustieto, 2020. limastotietoinen suunnittelu: Maankayttd. (RT 103216). s. 5.
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Kuva 7. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanpeite. MML: Paikkatietoikkuna, 2026.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijoitu merkittavalle tulvariskialueelle eikd tulvakartoitetulle alueelle. (SYKE,
Tulvakarttapalvelu 2025). Suunnittelualue sijoittuu osittain Pukinojan valuma-alueelle ja osittain
loimijoen suualueelle. Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessi.? Suunnittelualueella ei
ole vesistoa. Pukinojan uoma sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella 120 metrin padssa.

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan rakennuksen ymparillda melko tasainen, muutoin maanpinta
viettdd suunnittelualueen reunoja kohti. Rakennus kulkuvadylineen onkin muuta |dhiymparistodan
korkeammalla. Voimakkain lasku on suunnittelualueen Helsingintien vastaisella reunalla
Teollisuuspuiston luoteispuolella, jossa ero korkeimman ja matalimman kohdan vililld (etdisyys noin
50 m) on noin 5 metrid. Korkeusero on yhta suuri suunnittelualueen koillisreunan ja rakennuksen
valilla, mutta valimatkan ollessa pidempi, vietto on loivempi.

Maaperaltdan alue on padosin hiekkamoreenia ja vahdisesti savimaata (Kuva 8). Maanpeitepaksuus on
noin 30 m.® Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys suunnittelualueella on pieni tai
hyvin pieni eikd niita ole I8ydetty lihialueiden kartoituspisteista.*

2 Tulvakeskus, 2026. Tulvakarttapalvelu. Viitattu 6.3.2026.
3 Geologian tutkimuskeskus, 2026: Maankamara. Viitattu 9.4.2026
4 Geologian tutkimuskeskus, 2026. Happamat sulfaattimaat-karttapalvelu. Viitattu 6.3.2026.
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Kuva 8. Yleispiirteinen maaperakartta varjostetun korkeusmallin paalld. GTK: Maankamara, 2026.

2.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu keskelle Jokilevon teollisuusaluetta, joka on pitkalti toteutunut asemakaavan
mukaisesti.  Suunnittelualuetta  rajaavat  teollisuustontit.  Suunnittelualueelle  sijoittuvat
lahivirkistysalueet eivat palvele lahivirkistysalueina osana alueen yhdyskuntarakennetta vaan
ennemmin alueet ovat osa alueen viherverkostoa.

Asemakaavassa teollisuustonttien kadun vastaiset reunat on pddasiassa osoitettu istutettaviksi alueen
osiksi. Suunnittelualueella ja sen valittomassa lahiymparistdssa istutettavat alueet ovat padosin
toteutuneet.

Asemakaavassa teollisuustonttien rakennusalat ovat lahes tonttien laajuisia, mikd mahdollistaa
rakennusten melko vapaan sijoittelun tonttien sisalld. Suunnittelualueen teollisuustontti, sekd sen
Iahiymparistossa olevat teollisuustontit, muodostuvat kookkaista rakennuksista, joiden ymparille on
muodostunut liikenndintialueita tai huoltopihoja (Kuva 9). Suunnittelualueella sijaitsee yksi vuonna
1977 rakennettu raskaan teollisuuden tehdasrakennus, jonka kerrosala rakennusrekisterin mukaan on
5 270 m2. Asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on kaytetty noin puolet. Alueen rakennukset
ovat enintaan 2-kerroksisia.

10
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Kuva 9. Ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistostd. Maanmittauslaitos 2026.
Kaupunkikuva

Suunnittelualueen sisdinen kaupunkikuva muodostuu metsasta, teollisuusrakennuksesta ja sita
ymparoivista lilkkenndintialueista. Rakennusta ymparoiva puusto erottaa teollisuustoiminnan erilleen
muusta alueen rakennuskannasta. Teollisuusalueen kaupunkikuva muodostuu moninaisesta
rakennuskannasta, jota kuitenkin yhdistda sama kayttotarkoitus. Helsingintie toimii kaupunkikuvan
rajana ja erottaa teollisuusalueen peltojen ja metsien muodostamasta maalaismaisemasta.
Helsingintie on vilkkaasti liikennoity, jolloin sen reunoille sijoittuminen ja ndakdyhteyden luominen
tukee yritysten ja alueen nakyvyytta.

Kaupunkikuvallisesti tai suojelullisesti suunnittelualueen tai sen lahiymparistén rakennuskannalla tai
kiinteistdilla ei ole tunnustettuja arvoja.

Asuminen

Suunnittelualueelle eikd sen laheisyyteen sijoitu asutusta. Lahin asuinrakennus (omakotitalo) sijoittuu
Helsingintien toiselle lansipuolelle noin 300 m paahan.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen ldahiymparistossa tarjotaan palveluja teollisuuteen liittyen. Keskustan
palvelut ovat noin kahden kilometrin etdisyydella suunnittelualueelta.

Jokilevolla tapahtuva teollisuuteen liittyva yritystoiminta on luonteeltaan useita ihmisia tyollistavaa.
Valtaosa asemakaavoitetuista tonteista on toteutettu ja alueelle kohdistuu yritystoiminnan kautta
laajentumispaineita. Myds tdman asemakaavan muutoksen tarve pohjautuu yritystoiminnan
kehitystarpeisiin.

Virkistys
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Suunnittelualueelle sijoittuu lahivirkistysalueet Teollisuuspuisto ja Tehtaanpuisto. TT-tontin
pysakointialuetta on laajennettu Tehtaanpuiston alueelle kaupungin luvalla ja Teollisuuspuisto on
metsittynyttd joutomaata. Voimassa olevan asemakaavan selostuksen mukaan suunnittelualueelle
osoitetut virkistysalueet on osoitettu luonnonmukaisina sailytettaviksi reunavydhykkeiksi. Laajemmat
virkistysalueet leikkikenttineen on osoitettu asuntoalueiden yhteyteen. Kummassakaan
suunnittelualueen puistossa ei ole lahivirkistystoimintoja kuten oleskelualueita tai kavelyreitteja.
Suunnittelualueen ldaheisyydessa noin 130 m paassa Jokilevonkadun koillispuolella on puisto, jossa
myoskdan ei ole ldhivirkistykseen liittyvid toimintoja vaan alue on metsittynyttd. Jokilevon
virkistysalueet ovat luonteeltaan rakentamattomia viheralueita. Jokilevon teollisuusalueella ei ole
yhtendista [3hivirkistysalueiden verkostoa, vaan se muodostuu vyksittdisistd, pirstoutuneista
teollisuustonttien valiin jadvista viheralueista (Kuva 10). Teollisuusalueen pohjois- ja itareunoille on
osayleiskaavassa osoitettu l3hivirkistysaluetta.

[

Kuva 10. Ote yleiskaavayhdistelmastd, johon on merkitty asemakaavan mukaiset lahivirkistysalueet
suunnittelualueen lahisto6lla kirkkaan vihreilla rajauksilla. Huittisten kaupunki 2026.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle paikalle Valtatien 2 varteen. Aluetta rajaa yksiajorataiset tiet
(Kuva 11) ja suunnittelualueelle vie Tehtaankatu. Suunnittelualueelle olisi asemakaavan puolesta
mahdollista jarjestaa liittyma myods Metsdlinnankadulta. Suunnittelualuetta ymparoiva katuverkosto
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palvelee ensisijaisesti autoilijoita eika kevyen liikenteen vaylia ole rajattu erilleen. Suunnittelualueen
laheisyyteen ei sijoitu joukkoliikenteen pysakkeja.

Tielinkin tyyppi (Digiroad) ~

/ Mocttoritie
# Moottorilikennetie
/ Yksiajoratainen tie
# Moniajoratainen tie
Kiertoliittyma
Ramppi
L Jalankulkualue
Kiviniittu Kewyen likenteen vayla
Huolto- tai pelastustie, litannaislikennealue tai levihdysalue
Ajopelku

ala

Hakamaa

MML Taustakarttasarja

Jokilevo

Koivula
Maenpaa

Makela

Raisio

[T TP PR PSR 15

Kuva 11.Suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyt. Suomen vaylat, 2026.

Tehtaankatu vie télla hetkelld vain yhdelle tontille ja sen pysadkointialueelle (Kuva 12). Tehtaankadulta
jarjestettaisiin kulku tdman lisdksi yhdelle kiinteistolle, mutta tdma ei kuitenkaan ole rakentunut vaan
metsittynyt. Pysdkointialue on osa teollisuusrakennusta ympardivaa huoltopihaa. Huoltopiha on
kenttdmdinen, mutta sen jasennys parkkialueiden sekd ajoreittien suhteen on osoitettu kyltein ja
istutuksin.

Kuva 12. Valokuva pysakéintialueen koillisnurkasta lounaaseen. Huittisten kaupunki 2026.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
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Kaava-alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistdd tai muinaismuistoja. Lahin arvokas
kulttuuriymparistokohde sijaitsee noin 1,5 km p&dassa Kaharilasssa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan katu- ja muun kunnallisteknisen verkon piirissa.
Kunnallistekniikka on johdettu suunnittelualueen teollisuustontille Metsdlinnankadun kautta.
Suunnittelualueen itdpuoleista rakentamatonta tonttia ei sen sijaan ole liitetty kunnallistekniseen
verkostoon.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa itdpuolella sijaitsee sdhkdasema, jolle kulkee voimajohtolinja.
Suunnittelualueelle ei sijoitu voimajohtoja, vaikka voimassa olevassa osayleiskaavassa sellainen on
merkitty suunnittelualueen kaakkoiskulmaan.

Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella on runsaasti ajoneuvoliikennetta, mikd voi aiheuttaa ymparistéon ilmanlaadun
heikkenemista ja jonkin verran melua seka polyamista.

Suunnittelualueelle sijoittuu Maaperan tilan tietojarjestelman kohde. Kohderaportin (10.3.2026)
mukaan kiinteist6lla sijaitsee teollisuushalli ja siltd on poistettu maanalainen [ammitysoljysailio seka
Oljyistd maata. Alueelle on raportin mukaan jaanyt oljyistd maata. Kohteelle on luokiteltu
arviointitarve, jolloin maaperdd mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut, mutta kohteen
maaperadssa on todettu haitta-aineita siind maarin, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on arvioitava (valtioneuvoston asetus (214/2007)). Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa
on otettava yhteys valvontaviranomaiseen. LVV:n mukaan kohteen tietoja ole tarkistettu, joten ne
eivat valttamattd ole ajan tasalla. Lisdksi kiinteistétiedot ovat saattaneet muuttua kiinteistdjen
muodostusten/lohkomisien myo6ta siitd ajankohdasta, kun kohteen tiedot on MATTI-jarjestelmé&an
paivitetty.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue on osa laajempaa teollisuusaluetta, eika sinne sijoitu muita toimintoja. Teollisuusalue
palvelee padasiassa alueen elinkeinotoimintaa.

2.1.4. Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 36 494 m? on yksityisomistuksessa, noin 5515 m? katu- ja puistoalueet
kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  pdatti  valtakunnallisista  alueidenkdyttotavoitteista  14.12.2017.  Paatos
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Alueiden kayton
suunnittelussa on edistettava niiden toteuttamista (AKL 24 §).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet liittyvat seuraaviin kokonaisuuksiin:

— toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— tehokas liikennejarjestelma

— terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
— uusiutumiskykyinen energiahuolto

14



Tehtaankadun ympariston asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 5.10.2026

2.2.2. Maakuntakaavat
Voimassa olevat maakuntakaavat

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu Ympadristoministeriossa 30.11.2011 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 13.3.2013. Kaava-alueeseen kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat ja muutoksen
kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Teollisuus- ja varastoalue — Jokilevo (T, harmaa alue) Merkinnalld osoitetaan merkittavat
teollisuus- ja varastotoimintojen alueet.

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittéd liikenteellisten
olosuhteiden jdrjestémiseen sekd huolehtia, etté teollisuustuotannosta tai muusta toiminnasta
viereisten alueiden ympdristélle ja asutukselle seké mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat
merkittévdt haitalliset vaikutukset estetddn.

Kaupunkikehittamisen kohdevyodhyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalld osoitetaan niitd vyohykkeitd, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeité kehitetddn eheyttdmdilld
olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympdristéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntdmidilld rakennettuja verkostoja, véhentédmédilléd liikennetarvetta sekd
edistédmdilld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittévien kulttuuriympdristéjen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun ldhtékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankdytén kehittémistarpeet tulisi tutkio ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankdytén suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavy6hyke Merkinnalla
osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumddrdys: Vybhykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-
, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessd
tulee ottaa huomioon vybéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttéminen.

Suunnittelualueen kaakkoiskulman ldheisyyteen on osoitettu uusi sdhkéasema -merkintd (en-z,
Mauru). Merkinnalld osoitetaan vahintdan 110 kV:n sahkoverkkoon kuuluvat sdhkdasemat tai uudet
sdhkdasemat. Alueella on voimassa MRL (1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki) 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisdksi yleiset suunnittelumaardykset, jotka eivat aiheiltaan
koske tata asemakaavan muutosta.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 3.12.2013 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 6.5.2016. Kaavassa on madritelty maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet. Suunnittelualueelle ei ole tassa vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja.

15



Tehtaankadun ympariston asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 5.10.2026

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty Satakunnan maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se
on saanut lainvoiman 1.7.2019. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto, soiden moninaiskdytto,
kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Suunnittelualueelle ei ole tdssa
vaihemaakuntakaavassa esitetty toimintoja eivatka yleiset suunnittelumaaraykset aiheiltaan koske
tata asemakaavan muutosta.

Kuva 13. Ote ajantasaisesta maakuntakaavayhdistelmasta keltaisella suurpiirteiselld suunnittelualuerajauksella
ja nuolella osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnassa on vireilla Satakunnan maakuntakaava 2050, joka on edennyt valmisteluvaiheeseen
taman asemakaavatyon aikana. Kaava-alueeseen kohdistuvat samat merkinnat kuin ennen, seka
seuraava uusi merkintd ja muutoksen kannalta olennaiset suunnittelumaaraykset:

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvyéhyke (mv, oranssi viiva poikkiviivalla) Merkinnalla
osoitetaan vyohykkeita, joille sijoittuu merkittavia matkailun ja virkistyskdayton kannalta
vetovoimaisia alueita ja joihin kohdistuu matkailun ja virkistyskayton kehittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys: Vybhykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen ja
kehittdmismahdollisuuksien sdilymiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien
toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun  ja  virkistyskdyttéén liittyvié  toimintoja  suunniteltaessa ja vydhykkeen
vetovoimaisuutta kehitettdessd tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Esitetyt yleiset suunnittelumaaraykset eivat aiheiltaan koske tata asemakaavan muutosta.
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Kuva 14. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 keltaisella suurpiirteiselld suunnittelualuerajauksella
ja nuolella osoitettuna, ei mittakaavassa. Satakuntaliitto 2026.

2.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Huittisten keskustan ja sen lievealueiden
osayleiskaava. Osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 10.10.2011 ja se tuli lainvoimaiseksi
kokonaisuudessaan 24.9.2014. Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleiskaava sai lainvoiman

24.9.2014. Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat merkinnat:

T Teollisuus- ja varastoalueelle
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

me-1 Melualue, yémelu yli 45 dB

Mikali alueelle suunnitellaan
asemakaavoituksessa otettava huomioon meluntorjunta siten, etta valtioneuvoston paatéksen

mukainen ohjearvo 45 dB ei ylity oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on

z Voimalinja
Yleismaarayksissa on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Uudisrakentamisen sopeutumiseen ymparistoonsa on kiinnitettava erityista huomiota.
Alueidenkdyton suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta hulevedet kasitelldaan niin, etta haittaa

vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu.
Rakentamisen ja maansiirtotoimien yhteydessa tulee varmistua maaperan puhtaudesta.
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— Ennen rakennusluvan myontamista valtatien 2, valtatien 12 ja kantatien 41 varteen on
selvitettdva tienpenkereiden vakavuus ja lilkenteen aiheuttamat tarinahaitat seka niiden
vaikutukset rakentamiseen.

aharila

Kuva 15. Ote yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026

2.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 7.6.1990 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualueeseen kohdistuvat
seuraavat merkinnat:

TT Teollisuusrakennusten korttelialue
VL Lahivirkistysalue
Istutettava alueen osa
Katu
Yleismaarayksissd on seuraavat suunnittelualuetta koskevat merkinnat:

— Istutukset
— Istutettavilla tontinosilla tulee olla puuvartisia kasveja seuraavasti:
— Pensaat 1/10 istutettavan alueen m?
— Puut 1/20 istutettavan alueen m?
— Em. lukuihin eivat sisally mahdollisesti aitoihin kaytettavat taimet.
— Muilla alueilla tulee istuttaa puita 1/100 m?
— Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/200m?
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualuerajauksella, ei mittakaavassa. Huittisten kaupunki 2026.
2.2.5. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035

Vuonna 2019 hyvdksytty Huittisten kaupungin maapoliittinen ohjelma ohjaa maankaytdn suunnittelua
ja kaavoituksen toteutusta. Huittisten kaupungin strategia 2025—-2035 on hyvaksytty vuonna 2026
ohjaamaan kaupungin kaikkea toimintaa suunnitelman tavoitetilaan padsemiseksi. Visiona on, etta
“Huittinen on rohkeiden ratkaisujen ja kestédvin arjen koti, jossa toimeliaisuus luo hyvinvointia ja
luottamus yhdistdd”. Strategia luo pohjan myds maankayton tavoitteille:

— Sujuvat kaavoitus- ja lupaprosessit luovat perustan ~ — Tiivis yhteisty6 elinkeinoeldaman
yritysten sijoittumiselle ja kasvulle kanssa ja yritysmyonteinen ilmapiiri

—  Yrityspalveluilla tuemme yrityksia kasvuun ja kannustavat uusien yritysten
onnistuneeseen asettautumiseen syntymiseen ja tyopaikkojen kasvuun
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— Elava ja viihtyisa kaupunkikeskusta ja omaleimaiset seka vahvistaa yritysten
asuinalueet lisdavat kaupungin lumovoimaa. toimintamahdollisuuksia.

2.2.6. Rakennusjarjestys

Euran, Huittisten ja Sakylan rakennusjarjestys 2025 on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 25.2.2025
§ 18 ja se on tullut voimaan 17.6.2025.

2.2.7. Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualueella on voimassa 28.6.2002 hyvaksytty tonttijako.
2.2.8. Pohjakartta

Huittisten kaupungin pohjakartta on tarkistettu maaliskuussa 2026.

2.3 Selvitykset

2.3.1. Luontoselvitys

Suunnittelualueelle sijoittuu rakentamatonta metsdista aluetta. Selvityksen tarkoituksena on ollut
kartoittaa alueen luonnonoloja suunnittelun ldahtokohtien maarittelya varten sekad tunnistaa
mahdolliset luontoarvot. Selvitys perustuu Suomen ymparistokeskuksen ja ymparistdministerion
julkaisemaan Luopas-oppaaseen.’ Tausta-aineistona on kdytetty mm. Metsikeskuksen, Suomen
ymparisto keskuksen (SYKE) ja Luonnonvarakeskuksen (LUKE) avoimia paikkatietoaineistoja.

Luontotyypit

Luontotyyppien luokitteluun on kadytetty LuTu-luokittelua, johon sisaltyvat seka yleiset etta harvinaiset
luontotyypit. Luontotyyppikohteiden arvotus perustuu neliportaiseen arvoluokitteluun (Taulukko 1).
Arvoluokittelu ei kata kaikkia kohteita, vaan niiden ulkopuolelle jaa niin sanottua tavanomaista
luontoa, esimerkiksi sellaista metsatalouden piirissd olevaa talousmetsds, jolla ei katsota olevan
erityista arvoa luonnon monimuotoisuudelle tai ekologisille yhteyksille.®

Suunnittelualueelle tehtiin maastotyo6t 3.8.2026 ja 12.8.2026, jolloin suunnittelualueen kasvillisuuden
peittamat alueet kierrettiin kauttaaltaan ja kasvillisuus inventoitiin. Tausta-aineisto kerattiin ennen
maastokaynteja, jolloin tausta-aineiston tiedot pystyttiin huomioimaan maastossa. Luontotyypit
madariteltiin tausta-aineiston ja maastokdyntien aikana tehtyjen havaintojen perusteella.

Ajankohdan takia kaikkia kevaan ja alkukesdn kasveja ei ole ollut mahdollista 16ytda ja tunnistaa
varmuudella. Kokonaisuuden kannalta talld ei kuitenkaan ole merkitysta, koska aiempien selvitysten
mukaan alueelle ei sijoitu merkittavia luontoarvoja ja se on pdaasiassa talousmetsaa.

> Mikeld, K. & Salo, P. 2023. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijille, tilaajalle ja
viranomaiselle. 2. korjattu painos. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 43/2023. s. 158.

5 Ympiéristdministerio, 2025. Vanhan metsdn kriteerit ja luonnontilaisen metsdn mairitelmad Suomessa.
Valtioneuvoston periaatepdatos.
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Arvoluokka 1: Lainsdadannolla
turvatut kohteet

Arvoluokka 2: Erityisen tarkeat
kohteet

Aina huomioitavat:

Arvoluokka 4:
Monimuotoisuutta tukevat
kohteet

Luonnonsuojelualueet
Natura 2000 -alueet
Suojeluun varatut alueet
(suojeluohjelmiin
sisallytetyt alueet)

LSL:lla suojeltujen
luontotyyppien rajatut
esiintymat

LSL:n tiukasti suojeltujen
luontotyyppien esiintymat
Vesilain suojeltujen
luontotyyppien esiintymat
Luontodirektiivin liitteen 1V
b kasvilajien
esiintymispaikat

LSL:n erityisesti
suojeltavien elidlajien
rajatut esiintymispaikat
Luontodirektiivin liitteen Il
elidlajien rajatut
esiintymispaikat

Valtakunnallisesti
arvokkaat luontokohteet?
Ekologisen verkoston
kannalta erittdin tarkeat
kohteet

Luontotyyppi- ja
lajiesiintymien
muodostamat merkittavat
kokonaisuudet?
Uhanalaisten
luontotyyppien merkittavat
esiintymat

Uhanalaisten lajien
merkittavat esiintymat
Luontodirektiivin liitteen |
luontotyyppien merkittavat
esiintymat

Ekologisen verkoston
kannalta tarkeat kohteet
Luontotyyppi- ja
lajiesiintymien
muodostamat muut
kokonaisuudet?

— Ekologisia yhteyksia
tukevat kohteet

Yleispiirteisessa suunnittelussa huomioitavat:

Maakunnallisesti arvokkaat
luontokohteet?

Maakunnalle ominaisten
luontotyyppien merkittavat
esiintymat

Maakunnan vastuulajien
merkittavat esiintymat

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa huomioitavat:

LSL 95 §:n
luonnonmuistomerkit

LSL:lla suojeltujen
luontotyyppien
rajaamattomat esiintymat
Luontodirektiivin liitteen 11
lajien rajaamattomat
merkittavat
esiintymispaikat

Paikallisesti arvokkaat
luontokohteet?
Uhanalaisten
luontotyyppien muut
esiintymat
Luontodirektiivin liitteen |
luontotyyppien muut

esiintymat

Uhanalaisten lajien muut
esiintymat
Luontodirektiivin liitteen Il
lajien muut

esiintymispaikat

— Silmallapidettavien
luontotyyppien ja lajien
esiintymat3

— Alueellisesti uhanalaisten

luontotyyppien ja lajien
esiintymat3
— Kohteet, joilla esiintyy

yksittdisia huomionarvoisia,

pienpiirteisia
luonnonarvoja

— Lajistollisesti arvokkaat
uusymparistot

— muut monimuotoisuutta
tukevat kohteet

Taulukko 1.

Luontotyyppikohteiden arvoluokittelu ja niihin kuuluvat kohteet.”

lennalta tunnetut, ailemmin tehdyissi selvityksissa rajatut kohteet
2erityisesti huomioitavien ja silmélldpidettivien luontotyyppien ja/tai lajien muodostamat kokonaisuudet
3tapauskohtainen asiantuntijatulkinta arvoluokasta

7 Muokaten kohteesta: Mikel3, K. & Salo, P. 2023. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijille,
tilaajalle ja viranomaiselle. 2. korjattu painos. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 43/2023. s. 156—157.
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Tausta-aineiston mukaan suunnittelualueella ei ennestdidn ole tiedossa erityisid luontoarvoja®.
Lahimmat luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin kahden kilometrin etdisyydelld alueelta lanteen.
IlImakuvien (Kuva 17) perusteella suunnittelualueen pohjoisosan ja Teollisuuspuiston puusto on
hakattu ldhes kauttaaltaan vuosien 1996—-2007 valilla. Metsdkeskuksen hakkuuilmoitusten mukaan
suunnittelualueen linsipuolella on tehty avohakkuuta ja harvennusta vuonna 2026.°

Kuva 17.llmakuvat suunnittelualueen lahiymparistosta vuosilta 1996 ja 2007.

Suunnittelualue sijoittuu eteldborreaaliselle metsakasvillisuusvyohykkeelle ja suokasvillisuuden osalta
kilpikeidasvydhykkeelle®. Hila-aineiston (Kuva 18 ja Taulukko 2) mukaan viherpeitteiset alueet ovat
metsdmaata, kasvupaikkaluokaltaan tuoretta tai lehtomaista kangasta ja kehitysluokaltaan paaasiassa
nuorta sekd vahaisesti varttunutta kasvatusmetsikkda. Paapuulajiltaan alue on vaihdellen lehtipuuta
(koivua), mantya ja kuusta. Puuston ikd vaihtelee n. 20—-60 vuoden valilla. Puuston tilavuus alueella
vaihtelee piiasiassa 50—150 m3/ha vilill. Alueella ei ole suoympéristda, kallioalueita tai vesistoa.

U 2\ :n. | ‘;‘L’A E | N _—
\ .

1
| Y | ~
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Kuva 18. Karttaote Hila-aineistosta, joka perustuu vuoden 2021 tietoihin. Suomen metsakeskus 2026.

8 Laji.fi 2026; Paikkatietoikkuna 2026; Huittisten keskustan ja sen lievealueiden osayleiskaava: Luontoselvitys
27.05.2009.

 Metsikeskus, 2026. Metsankayttdilmoitukset-karttandkyma.

10 Maanmittauslaitos, 2026. Paikkatietoikkuna: Metsikasvillisuusvyéhykkeet ja Suokasvillisuusvydhykkeet
(SYKE).
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Puuston tilavuus

150-200 m3/ha

100-150 m*/ha

50-100 m3/ha

Paaryhman koodi

1/ Metsdamaa

1/ Metsamaa

1/ Metsdamaa

Alaryhman koodi

1/ Kangas

1/ Kangas

1/ Kangas

Kasvupaikkaluokan
koodi

3/ Tuore kangas,
vastaava suo ja
mustikkaturvekang
as

3/ Tuore kangas,
vastaava suo ja
mustikkaturvekang
as

2/Lehtomainen
kangas, vastaava
Suo ja
ruohoturvekangas*

3/ Tuore kangas,
vastaava suo ja
mustikkaturvekang
as

Kehitysluokka

02/Nuori
kasvatusmetsikko

03/Varttunut

02/Nuori
kasvatusmetsikko

03/Varttunut

02/Nuori
kasvatusmetsikko

04/Uudistuskypsa

kasvatusmetsikko kasvatusmetsikko metsikko*
Paapuulajin koodi | 2/Kuusi 2/Kuusi 2/Kuusi
29/ Lehtipuu 29/ Lehtipuu 29/ Lehtipuu
Ika, v 29-65 23-55 30-33
Taulukko 2. Selite Kuva 18: suunnittelualueen inventointiyksikbiden tietoja. Sisdltdd Suomen

metsdkeskuksen Hila-aineistoa, 2026.

Maastotdissa tehtyjen lajihavaintojen perusteella tausta-aineisto pitda padasiassa paikkaansa.
Havaintojen perusteella vallitsevin metsatyyppi suunnittelualueen pohjoispuolella on mustikkatyypin
(MT) nuori tuore kangas (Kuva 19). TT-tontin keskiosassa tuore kangas vaihettuu kaenkaali-
mustikkatyypin (OMT) nuoreksi lehtomaiseksi kankaaksi (Kuva 20). Pd3asiassa TT-alueella on yleisesti
nakyvissa hakkuun jalkeinen uusi puusukupolvi, mutta myo6s aikaisempien puusukupolvien puita on
jaljella vaihtelevasti vahaisesti. Lahopuun maara alueella on vdhainen. Alueella ei esiinny LuTu-
luokittelun mukaisia metsien erikoistyyppeja.

Kuva 19.Valokuvia TT-alueen kasvillisuudesta nuoren tuoreen kankaan alueelta elokuussa 2026.
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' g S ) . et 3 y o
Kuva 20. Valokuvia TT-alueen kasvillisuudesta nuoren lehtomaisen kankaan alueelta elokuussa 2026.

n'y e

Teollisuuspuisto on osittain sekapuustoista joutomaata ja pohjois- ja lansireunaltaan niittymaista
tienpiennarta (Kuva 21).
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Ekologinen verkosto

Metsittyneet alueet sijoittuvat kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteen sisdlle teollisuusalueen
keskelle. Alueet eivat toimi eika niita ole tarkoitettu osaksi ekologisia yhteyksia. Alueet voivat toimia
paikallisesti eri lajien elinymparistdind, mutta niita ei luokitella kuuluvaksi kartoituksessa kaytettyihin
arvoluokkiin ekologisen verkoston kohteina.**

Lajit

Suunnittelualueen lajihavainnot tarkistettiin lajitietokeskuksen karttapalvelusta, eikd alueelle
kohdistunut merkintdja. Maastokdynneilla ei tehty huomionarvoisia lajihavaintoja. Voimassa olevassa
yleiskaavassa suunnittelualueelta ei ole tunnistettu lajistollisesti arvokkaita kohteita. Suunnittelualue
on enenevissa maarin muuttunut rakennetuksi ymparistdksi voimassa olevan yleiskaavan laatimisen

myotd, jolloin alueella mahdollisesti esiintyvat eldinlajit ovat todennakoisesti siirtyneet enenevissa
maadrin rakennetun ympariston reuna-alueille.

Suunnittelualueen viheralueet eivat sijaitse sellaisessa paikassa, ettd ne toimisivat merkittdvina
eldinten kulkureitteind tai elinymparistona. Aluetta ymparoiva teollisuustoiminta voi aiheuttaa
hairiota alueella liikkuville eldaimille jo nykytilanteessa.

Johtopaiatokset

Selvityksella kartoitettiin suunnittelualueen oleelliset luontoarvot, jotka antavat kokonaiskasityksen
suunnittelualueen luonnonoloista ja muodostavat pohjan asemakaavan muutoksesta aiheutuvien
vaikutusten arvioinnille. Alueella ei esiinny luonnontilaisena sailyneitd luonnonymparistdja. Alueen
luonnonympadrist6 arvioidaan tavanomaiseksi luonnoksi, jolla ei katsota olevan erityista arvoa luonnon
monimuotoisuudelle tai ekologisille yhteyksille. Tausta-aineistojen mukaan alueelta ei ole tunnistettu
suunnittelussa huomioitavia luontoarvoja. Alueelle eikd sen valittémaan |ahiymparistoon sijoitu
luonnonsuojelualueita tai metsalakikohteita, eikd maastotdissa l0ydetty suojeltuja tai uhanalaisia
luontotyyppeja tai lajiesiintymia.

Tavanomainen luonto toimii eri lajien elinymparistond, minka takia luonnonymparistda on suotavaa
sailyttdd mahdollisuuksien mukaan asemakaavan muutoksen lahtékohdat ja tarkoitus huomioiden.

Luontoselvitykselld voidaan varmistua siitd, ettei kaavalla ole merkittavia valittomia tai valillisia
vaikutuksia arvokkaisiin luontokohteisiin. Asemakaavan sisaltovaatimusten mukaisesti asemakaavan
muutoksella ei havitetd luonnonympariston erityisia arvoja.

Voimassa olevaa yleiskaavaa varten laadittu luontoselvitys on laadittu kauan sitten, kun kaava-alue on
ollut vdljemmin rakennettu. Valjemmin rakennettuna suunnittelualueella eika sen lahiymparistdssa
todettu sijaitsevan luontoarvojen kannalta merkittavia alueita. Tehokkaamman rakentamisen myéta
arvion voidaan todeta pitavan paikkansa edelleen suunnittelualueen osalta.

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve on tuotu esille kiinteiston omistajan toimesta. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on selvittad, voidaanko TT-aluetta laajentaa osittain Tehtaanpuisto ja
Tehtaankadun ja kokonaisuudessaan Teollisuuspuiston alueelle. Asemakaavan muutoksen tarkoitus

11 Mikels, K. & Salo, P. 2023. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijille, tilaajalle ja
viranomaiselle. 2. korjattu painos. Suomen ympaéristokeskuksen raportteja 43/2023. s. 161-162.
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on myos tarkastella edellytyksia tehokkuusluvun nostamiselle 0,3:ta 0,4:an. Hakija on vuokrannut osan
omistamastaan suunnittelualueen kiinteistosta yritykselle, joka tyollistaa talla hetkella yli 60 henkiloa.
Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa TT-alueen kehittdaminen, jotta alueen yritystoiminta pystyy
vastaamaan paremmin tarpeisiinsa.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelualueen kiinteistdjen omistajat ovat jattdneet asemakaavan muutoshakemuksen 28.7.2025.
Huittisten kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa kaavan laatimisen 20.4.2026 § 58.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo
3.3.1. Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

— hakijat

— suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, mahdolliset vuokralaiset,
yritykset ja yhdistykset

— kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tyontekijat ja
palveluiden kayttajat

— muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

— Sallila Sahkonsiirto Oy

— Huittisten kaupungin hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee: tekninen lautakunta/
tekniset palvelut

— Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

— Lounais-Suomen elinvoimakeskus

— Satakuntaliitto

— Satakunnan Museo

— Satakunnan pelastuslaitos

— Etel3d-Satakunnan ymparistdtoimisto

— Muut asianosaiset ilmoituksensa mukaan

Osallisia voidaan tarkistaa kaavoitusprosessin edetessa.
3.3.2. Vireilletulo

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 26.1.2026 § 5 Huittisten kaupungin kaavoituskatsauksen 2025, jossa
on ilmoitettu asemakaavan muutoksen tulevan vireille 2026. Kaupunginhallitus paatti 20.4.2026 §
58 kdaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen ja ilmoittaa vireilletulosta. Vireilletulosta
tiedotettiin tiedossa olleita osallisia kirjeitse ja viranomaisia sdahkdisesti 22.4.2026. Kuulutus julkaistiin
Lauttakyla-lehdessa ja Alueviestissa 29.4.2026.
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3.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

. i . Mielipide Muistutus Valitus
Tilaisuus vaikuttamiselle Kuntaan Kuntaan Hallinto-oikeuteen
Tiedottamistapa Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Aika mielipiteen jattamiselle Nahtavilla 30 pv Nahtavilla 30 pv Valitusaika 30 pv
Kaavoituksen vaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyviksyminen Voimaantulo
Vireilletulo ja Valmisteluaineistosta Virallinen nahtavilldolo Kaavan Kaavan
(Kaavasuunnittelun aloitus) kuuleminen (Kaavaehdotuksesta hyviksymispastas voimaantulo
Vaiheen tarkoitus kuuleminen)
Osallistumis- ja ja Kaavaluonnos ja
Vaiheessa laadittava aineisto Kaavaehdotus Kaava

arvicintisuunnitelma valmisteluaineisto
Kuva 22. Asemakaavaprosessin eteneminen ja vuorovaikutus.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa kaavaratkaisusta on pidetty tyOpalaveri kaupungin kaavoituksen ja
kuntatekniikan kesken 7.4.2026. Palaverissa keskusteltiin kuntatekniikan jarjestelyista.

Kaupunginhallitus paatti 20.4.2026 § 58 kaynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen, ilmoittaa
vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen hyvaksymisesta
ja nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ja nadhtaville asettamisista tiedotettiin tiedossa olleita
osallisia kirjeitse ja viranomaisille ldhetettiin lausuntopyynnot sahkoisesti 22.4.2026. Kuulutus
julkaistiin Lauttakyla-lehdessa ja Alueviestissa 29.4.2026. OAS ja luonnosaineisto olivat nahtavilla
30.4.-29.5.2026, minka aikana jatettiin 5 lausuntoa.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa tehtiin yhteistyota kaupungin kaavoituksen ja kuntatekniikan kesken
katujarjestelyjen ja lahivirkistysalueen kaavamaarayksen osalta.

Hyvaksyminen ja voimaantulo

3.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetddn kdyttamalla lausuntomenettelya. Tarvittavat lausunnot pyydetdan
viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa kaava koskee. Lausunnot pyydetdan valmistelu- ja
ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa kaavaprosessin aikana voidaan jarjestaa viranomaisneuvottelu ennen
kaavaluonnoksen nihtaville asettamista sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla (AKL 66 § /
MRA 26 §). Lahtokohtaisesti viranomaisneuvottelulle ei ndhda tarvetta.

3.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on ratkaista alueen tuleva maankayttdé ja luoda kaavalliset edellytykset
elinkeinoelaman kehittyville tarpeille sadilyttden alueen viherpeitteisyyttd. Suunnittelualueen
kehittdminen tukeutuu olemassa olevan infrastruktuurin hyodyntdmiseen sekd mahdollistaa
vetovoimaisen alueen tdydennysrakentamisen. Kaavan tavoite on tukea kaupungin strategian
mukaisesti yritysten kasvua ja tehostaa alueen maankayttoa. Koska alueella on voimassa vuonna 1990
hyvaksytty kaava, kaupungin tavoitteena on tarkastella suunnittelualueen asemakaavan
kokonaisuudessaan kaavamerkintdjen ajantasaisuutta.
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3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
3.5.1. Istutettavat alueet T-korttelialueella

Asemakaavan muutoksella poistuu VL-alueita T-korttelialueen laajennuksen my6ta. Osana
kaavasuunnittelua suunnittelualueen osalta laskettiin asemakaavan mukainen viherpeitteisyys, joka
on noin 19 % suunnittelualueen pinta-alasta. T-alueelle on tarkoituksenmukaista osoittaa vaan ne
istutettavat alueet, jotka juontavat juurensa korttelitason suunnitelmasta. Korttelitasoisella
tarkastelulla huomataan, ettd istutetut alueet on osoitettu korttelialueiden reunoille reunustamaan
niitd. Nama istutettavat alueet on sailytetty asemakaavan muutoksessa. Muutoin asemakaavan
mukaisten viheralueiden poistuminen kompensoidaan osoittamalla T-alueelle v=0,2 vihertehokkuus.
Tama vaihtoehto toimii muuntojoustavana ratkaisuna tontin sisdisten jarjestelyiden suunnittelussa,
jolloin viheralueet voidaan osoittaa niille tarkoituksenmubkaisiin paikkoihin. Kasvillisuuden laadusta on
annettu yleismaarays, jolloin se koskee yleisesti viherpeitteisia alueita. Viheralueiden sailyttaminen
tukee hulevesien luonnollista kasittelyd, luonnon sdilyttamista ja alueen pienilmaston
[ampotilavaihtelun tasaamista.

Viheralueiden kompensoinnissa on huomioitu vain asemakaavan mukaiset viheralueet, joihin
asemakaavan muutos kohdistuu, vaikka suunnittelualueen teollisuustontti on osin rakentumaton.
Asemakaavan muutoksella ole tarkoitus rajoittaa alueella harjoitettavaa toimintaa nykytilanteeseen
verrattuna vaan kehittaa elinkeinoeldman toimintaedellytyksia.

3.5.2. Kuntatekniikan ja katualueen jarjestelyt

Tehtaankadun osan poistuminen vaikuttaa tonttijaon mukaisen tontin 102-5-552-8 kunnallisteknisten
jarjestelyiden toteuttamiseen. Tonttia ei ole liitetty osaksi kunnallisteknista verkostoa ja Tehtaankadun
poistumisen myo6ta johtoja ei voida vieda kiinteistolle kaupungin omistamaa katualuetta pitkin. Vaikka
Tehtaankatu sailytettaisiin koko matkalta, kuntatekniikkaa ei valttamatta voitaisi tai olisi kannattavaa
jarjestaa sita kautta. Tehtaankatua pitkin ei toistaiseksi ole johdettu kunnallisteknistad verkostoa.

Osana kaavasuunnittelua tarkasteltiin mahdollisuuksia maanalaisten johtojen sijoittamiselle ja
vaihtoehdoiksi tunnistettiin kaksi ratkaisua:

VE1 Pohjoispuolen asemakaavaan merkitty maanalaista johtoa varten varattua alueen osan
hyodyntaminen. Johdot sijoitettaisiin padosin kyseiselle alueelle ja johdettaisiin kiinteiston 102-5-552-
11 luoteiskulmaa pitkin kiinteiston 102-405-1-226 kautta kiinteistdlle 102-5-552-8.

VE2 Jokilevonkadulta kiinteiston 102-5-552-7 koillisreunaa pitkin kautta kiinteistolle 102-5-552-8.

Naistda VE1l tunnistettiin  7.4.2026 pidetyssa palaverissa jatkosuunnittelukelpoisemmaksi
vaihtoehdoksi, koska se vaikuttaisi tonttien alueidenkayttéon kaikkein vahiten.

Palaverin yhteydessa pohdittiin my6s ratkaisua, jossa asemakaavan muutokseen merkittaisiin
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Palaverissa paadyttiin siihen, ettei asemakaavan
muutokseen merkita johtorasitetta, koska siitad ei voida muodostaa kokonaisuuden kannalta toimivaa
aluevarausta. Tama edellyttdisi kaava-alueen laajentamista ja kaavarajauksen ulkopuolisten
johtorasitteiden muokkaamista. Asemakaavan muutoksen tarkoitus huomioiden, kaava-aluetta ei
nahty tarkoituksenmukaiseksi lahted laajentamaan vain sen takia, ettd johtorasitteet saataisiin
merkittya kaavaan. Sen sijaan asemakaavan muutoksessa pidetdaan huoli, ettei tdman kaavarajauksen
puitteissa rakennuksia voida sijoittaa siten, ettd vaikeutetaan johtojen sijoittamista laaditun
suunnitelman mukaisesti. VE1 sijoittuu ajoyhteyden kanssa paallekkain, jolloin kyseiselle alueelle ei
voida tulevaisuudessa rakennuksia ja ndin estda johtojen sijoittamista alueelle. Mikali johdot
vaikuttaisivat oleellisesti alueidenkayttéon suunnittelualueella, esim. jos johdot halkoisivat tonttia,
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maanalaista johtoa varten varatun alueen osan osoittaminen voisi olla tarpeellista toimintojen
yhteensovittamisen vuoksi.

Kuntatekniikan jarjestelyiden tarkastelun tarkoitus on vain varmistua siitd, ettd kiinteistd on
mahdollista liittda kuntatekniikkaan ja suunnitelma todistetusti osoittaa tdman. Suunnitelma jaa
kaupungille talteen mahdollisia tulevaisuuden toimenpiteita varten. Mahdollisesta johtojen
rakentamisesta sovitaan tarvittaessa RakL 131 §:n mukaisesti

Asemakaavan muutoksella Tehtaankadun padhan muodostetaan kdantdpaikka. Kaantopaikan
mitoituksessa on huomioitu, ettd alueelle on mahdollista toteuttaa katurakenteet luiskineen seka
varastoida Tehtaankadulle kertyvd lumi. Kaantopaikka on mitoitettu pakettiauton kaantosateen
mukaan.

3.5.3. Tehokkuusluvun kasvattaminen

Asemakaavan muutoksen hakija on esittanyt tarpeen tehokkuusluvun nostamiselle, koska tontilla
harjoitettavan  yritystoiminnan  kehittdminen  edellyttdisi suurempaa rakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden nostaminen tukisi maankdytdn suunnittelun tavoitteita tukiessaan
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia (AKL 5§). Osa uudesta rakentamisoikeudesta olisi tarkoitus
kdyttdd uusien rakennusten rakentamista varten tukemaan olemassa olevassa rakennuksessa
toteutettavaa toimintaa.

Havainnekuvatarkastelun (Kuva 23) avulla tarkasteltiin tehokkuusluvun kasvattamisen aiheuttamaa
muutosta suunnittelualueella ja sen lahiymparistoon. Pohjana havainnekuville toimi kaavaluonnoksen
ratkaisu, jonka perusteella rakennusten sijainti seka viherpeitteiset alueet maariteltiin. Rakentaminen,
autopaikat, liikenndinti- ja viheralueet oli mahdollista sommitella monella eri tavalla
suunnittelualueelle, jolloin havainnekuvatarkastelulla tutkitaan yhtd mahdollista asemakaavan
mukaisen rakentamisen skenaariota. Tarkastelun perusteella rakennusoikeuden nostaminen
suunnittelualueella ei aiheuttaisi merkittdvdad muutosta ympardivaan kaupunkikuvaan. Mikali
rakentaminen toteutettaisiin yksikerroksisena, muutos olisi merkittavimmillaan.

Tehokkuusluvun nostaminen mahdollistaisi alueelle aiempaa tiivimman rakentamisen. Asemakaavan
mukainen kerrosluku on kuitenkin tarkoitus sailyttda entiselldan, mikd mahdollistaa rakennusten
rakentamisen enimmilladn kahteen kerrokseen. Nain ollen, vaikka tontilla rakentamisen maara kasvaisi
rakennusten maardssd tai vaatimassa pinta-alassa tonttiin ndhden, korkeuden sailyttamisella
entiselldan vaikutetaan osaltaan sen, ettd uudisrakentaminen olisi |dhiympariston rakennuskantaan
nahden sopeutuvaa. Alueen ymparistosta ei ole tunnistettu sellaisia ominaisuuksia, joiden takia
rakennusoikeuden lisdédminen ei olisi mahdollista.
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Kuva 23. Havainnekuvatutkielma tehokkuusluvun muutoksesta ja sen vaikutuksesta rakentamisen tiiviyteen
tontilla ja alueen kaupunkikuvaan.

3.5.4. Palaute ja sen huomioonottaminen

Luvussa on esitetty tiivistetysti kussakin vaiheessa jatetyn palautteen pohjalta tehdyt muutokset.
Palaute ja vastineet niihin on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteessa 3 Vastineluettelo.

Valmisteluaineisto
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Lausunnoista saadun palautteen perusteella kaavaluonnosaineistoa tarkistettiin seuraavasti
ehdotusvaiheeseen:

Kaavakartta:

Tehtaankadun katualuetta levennettiin siten, ettd sen paahan muodostuu kdaantopaikka ja jaa
tilaa lumien kasaukselle.

VL-kaavamaardys muutettiin VL-3-kaavamaaraykseksi, jonka mukaan alueella on sailytettava
olemassa olevaa kasvillisuutta, istutuksissa tulee suosia kotimaista lajistoa ja kasvillisuus tulee
sailyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena.

Yleismaaraysta koskien hulevesien hallintaa tarkistettiin ja siihen lisattiin velvoitteet koskien 6ljyn
ja hiekan erottamista hulevesista.

Yleismaaraysta koskien kunnallistekniikan huomioimista tarkistettiin ja se ulotettiin koskemaan
pihasuunnittelun sijaan alueen suunnittelua.

Yleismaaraysta koskien kasvillisuuden sailyttamista ja laatua tarkistettiin sanamuotojen osalta ja
muokattiin siten, ettd maarays koskettaa kasvillisuuden peittamien alueiden sijaan
pihasuunnittelua ja istutuksissa on suosittava kotimaista lajistoa.

Asemakaavaan lisattiin yleismaarays koskien pilaantuneiden maiden tutkimista ja kunnostamista.

Kaavaselostus:

Lukua 4.2.4 Kaavan suhde yleiskaavaan tdydennettiin asemakaavan muutoksen suhdetta
yleiskaavan voimajohtolinjaan.

Luonnonympariston kuvausta tdydennettiin kaavaselostukseen lisaamalla luku 2.3.1
Luontoselvitys

Vaikutusten arviointia tdydennettiin kaavaselostuksen lukuun 4.3.3 Kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Tdydennyksen myota vaikutusten arvioinnissa
on esitetty muutoksen kuvaus nykytilanteeseen ndhden.

Vaikutusten arviointia tdydennettiin Kilva-arvioinnilla ja sithen pohjautuvalla ilmastovaikutusten
arviointitaulukolla. Kaavaselostuksen lukua 4.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon taydennettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallisluetteloa tarkistettiin
Yleiskaavaote paivitettiin

Ehdotusaineisto
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

e —

10255514

02-405.9-19 N

° ~ 4 \ h
Kuva 25. Asemakaavan muutoksen ehdotuksen kaavakartta 5.10.2026.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ennestdaan padaosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT)
sekd osittain katu- ja puistoalueeksi (Tehtaankadun osa, Tehtaanpuisto ja Teollisuuspuiston osa).
Asemakaavan muutoksen myota alueen kayttotarkoitusta paivitetddan muuntojoustavammaksi sallien
teollisuusrakennusten lisaksi varastorakennukset (T). Lisdksi katu- ja puistoalueita poistuu, kun T-
aluetta laajennetaan. Poistuvalle Tehtaankadun osalle on osoitettu ajoyhteys, joka mahdollistaa
olemassa olevan ajovadylan kayton naapuritonteille kuljettaessa my6s tulevaisuudessa. Lisdksi
asemakaavan muutoksella tehokkuuslukua nostetaan 0,3:ta 0,4:33an. Lisdksi asemakaavan muutoksella
on annettu vyleismaarayksia, joissa keskitytddn mm. ymparistoseikkojen huomioimiseen
rakentamisessa.
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4.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutoksen  kaavamaardykset perustuvat  suunnittelualueen  maankayton
nykytilanteeseen ja tukevat sitd. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 16 057 m?, josta uutta
rakennusoikeutta on osoitettu noin 5 109 m? tehokkuusluvun nostamisen ja T-alueen laajentumisen
myota.

Asemakaavalla muodostuu

e T-aluetta 40 143 m?
e VLl-aluetta 1 620 m?
e Katualuetta 312 m?

4.1.2. Aluevaraukset
T Teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Kaavamerkintd perustuu nykyiseen asemakaavaan ja alueen kayttotarkoitukseen, mutta laajentaa
alueen yritystoiminnan mahdollisuuksia salliessaan myo6s varastorakennukset. Aluevarausta on
yhteensa noin 40 143 m?, jolloin alue on laajentunut noin 3 649 m2. Aluetta on laajennettu kaupungin
omistamille tonteille ja rajaus maaritelty siten, ettad suunnittelualueen osalta kiinteist6 102-405-1-
227 liitetadn kokonaisuudessaan T-alueeseen seka osa kiinteistostda 102-405-9-96. T-alueen rajausta
on ulotettu jalkimmaiselle kiinteistolle sen takia, ettd Tehtaankadusta muodostuu supistuksen myota
jarkeva katualue.

Alueen tehokkuusluku on e=0,4, jolloin rakennusoikeutta on yhteensa noin 16 057 m2.

Alueelle on osoitettu myos vihertehokkuus, jolla osoitetaan kasvillisuuden peittdman pinnan suhde
tontin pinta-alaan. Vihertehokkuus on v=0,2, jolloin kasvillisuuden peittdmia pintoja on yhteensa noin
8 029 m?. Vihertehokkuuden osoittaminen mahdollistaa sen, ettid alueelle osoitetaan kasvillisuuden
peittdmia alueita kompensoimaan poistuvia asemakaavan mukaisia kasvillisuuden peittamia alueita ja
alueiden maarittely on joustavaa istutettavia alueen osia lukuun ottamatta. Kasvillisuuden laadusta on
maaratty yleismaarayksella.

VL-3, Lahivirkistysalue.
Alueella on séilytettdva olemassa olevaa kasvillisuutta ja istutuksissa tulee suosia kotimaista lajistoa.
Alueen kasvillisuus tulee sailyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena.

Kaavamerkinnlld on osoitettu sailytettava Teollisuuspuiston osa, jonka ala on noin 1 620 m2.
4.1.3. Muut alueet ja erityiset maaraykset
Istutettava alueen osa

Kaavaratkaisussa istutettaviksi alueen osiksi on osoitettu T-tontin pohjois- ja eteldreuna, jotta
korttelitasolla istutettavat alueet sdilyvat yhtenaisina asemakaavan muutoksen myota. Kyseiset alueet
on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi voimassa olevassa asemakaavassa, jonka mitoitusta
istutettavien alueiden rajaukset noudattelevat. Eteldareunan istutettavaa aluetta on kavennettu 4
metrilld, jotta olemassa olevan teollisuusrakennuksen lounaispuolelle voidaan osoittaa
tdydennysrakentamista. Rakennusalan raja sijoittuu Helsingintien suoja-alueen ulkopuolelle; rajan
etdisyys on noin 36 m ajoradan keskilinjasta.

ajo, Ajoyhteys
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Ajoyhteys perustuu olemassa oleviin ajojarjestelyihin. Ajoyhteys on 12 m leved ja se mukailee
kiinteiston reunaa. Merkintd varmistaa, etta sille tontille, jolle on kuljettu ennen Tehtaankatua pitkin,
sdilyy ajoyhteys olemassa olevaa reittia pitkin.

4.1.4. Yleismaaraykset
T-alueet:

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole kohtuullisin jarjestelyin
mahdollista, kiinteiston hulevedet voidaan johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan riittavien
viivytysjarjestelyjen kautta. Hulevesien kasittelyssa tulee huomioida, ettei siitd aiheudu haittaa muille
rakennuksille, rakenteille tai ymparistolle. Tontilta tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun
ottamatta, on erotettava o6ljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjirjestelmd tulee varustaa
ndytteenottokaivolla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja mahdolliset pilaantuneet alueet kunnostaa
ympdristéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustdiden aloittamista.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevat kunnallistekniset verkostot ja
kiinnittaa erityisesti huomiota niiden kestavyyteen, routasuojaukseen seka huoltomahdollisuuteen.

Pihasuunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamiseen.
Istutuksissa tulee suosia kotimaista lajistoa. Alueen kasvillisuus tulee sadilyttaa luonnonmukaisena.

Alueella tulee perustamistavan maarittamiseksi suorittaa tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys.

Autopaikat: 1 ap/200 k-m2

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.2.1. Lihtotavoitteet, niiden toteutuminen ja suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos mahdollistaa alussa asetettujen tavoitteiden mukaisesti yritystoiminnan
laajentamisen yleisiin alueisiin ja rakentamisen tehokkuuteen kohdistuvien muutosten myota.
Asemakaava luo edellytykset elinkeinoeldaman muuttuville tarpeille ja tukee kaupungin strategian
mukaisesti yritysten kasvua. Kaupungin tavoitteiden mukaisesti myds muut asemakaavamerkinnat
tarkistettiin ja paivitettiin tarpeellisin osin, jotta asemakaava on nykyisten asemakaavan
sisaltovaatimusten mukainen.

Kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin alueelle toteutuneita viheralueita, jotka osittain sijoittuivat VL-
alueille. VL-alueiden supistamisen myo6ta kaupunki asetti tavoitteeksi kompensoida yleisten
viheralueiden poistumisen osoittamalla T-alueelle vihertehokkuuden. Vihertehokkuus tukee mm.
hulevesien kasittelya ja luonnon sailyttamista.

Lisdksi kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin Tehtaankadun poistamisen seurauksia. Tehtaankadun
varrelle sijoittuu yksi tonttijaon mukainen tontti, jolle on kulku Tehtaankadulta. Tonttia ei ole
rakennettu ja sitd ei ole liitetty kuntatekniikkaan. Ndin ollen kaavan tavoitteeksi asetettiin tontin
rakentumisen turvaaminen, jonka seurauksena suunnittelualueelle osoitettiin ajoyhteys, joka
mahdollistaa kulun kyseiselle tontille. Lisdksi kaavatyon yhteydessa tarkasteltiin kuntateknisten
johtojen sijoittelua, mikali tontti haluttaisiin liittaa kuntatekniseen verkostoon. Kyseinen suunnitelma
jaa kaupungille tiedoksi tulevaisuutta varten. Tehokkuusluvun nostamiselle ei myéskaan nahty olevan
esteita.
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Naiden tavoitteiden toteutuessa teollisuusalueen laajentaminen ja tehokkuusluvun korottaminen
nahtiin mahdolliseksi.

4.2.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT)

Asemakaavan muutoksen vaikutus alueidenkayttotavoitteisiin on vahdinen eikd se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa. Asemakaavan muutos tukee etenkin seuraavan tavoitteen
toteutumista:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan muutos tukee alueen elinvoimaa parantamalla alueen liiketoiminnan
toimintaymparistda. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen ja parantaa
sen tdydennysrakentamismahdollisuuksia, mikd on keskeistd kestdvan resurssitehokkaan
yhdyskunnan luomisessa. Asemakaavan muutos luo myds edellytykset elinkeinotoiminnan
kehittamiselle ja tukee kyseisen alueen yhdyskuntarakenteen eheytta.

4.2.3. Kaavan suhde maankuntakaavaan

Asemakaavan muutos on voimassa ja vireilld olevien maakuntakaavojen mukainen. Suunnittelualuetta
koskevat suunnittelumaardykset on huomioitu kaavan ratkaisuissa.

Teollisuus- ja varastoalue - Jokilevo (T, harmaa alue) Asemakaavan muutoksen suunnittelussa on
kiinnitetty erityista huomiota liikenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen. Toiminnasta ei aiheudu
merkittavia haitallisia vaikutuksia viereisten alueiden ymparistoélle, asutukselle eikd mahdollisille
pohjavesialueille. Ymparistoon aiheutuvia haitallisia vaikutuksia ehkaistdadan hulevesiin liittyvalla
yleismaarayksella.

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke - Huittinen (kk, punainen viiva poikkiviivalla)
Asemakaavan muutos eheyttdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd turvaa
viherverkoston jatkuvuutta ja palvelujen saatavuutta. Alueella ei ole yhtendistd ja jatkuvaa
virkistysverkkoa, jota olisi erityisesti tarpeen turvata.

Ratkaisu edistda alueen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla rakennettuja verkostoja
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta liikennetarpeeseen, joukkoliikenteeseen tai
kevytliikenteeseen eikd niihin keskittyminen ole oleellista asemakaavan muutoksen tarkoitus
huomioiden.

Matkailun kehittamisvyohyke - Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemavyohyke Asemakaavan
muutos sen tarkoitus huomioiden ei vaikuta matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettu huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin.

4.2.4. Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan T-aluetta ja noin puolet sijoittuu melualueelle.
Melualueelle ei suunnitella sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, joten yleiskaavan
maarayksen mukaisesti asemakaavoituksessa ei ole tarpeen huomioida meluntorjuntaa.

Yleiskaavaan on merkitty voimalinja, joka kulkee suunnittelualueen kaakkoiskulman paalta.
Voimalinjaa ei kuitenkaan ole rakennettu eika sellainen ole suunnitteilla, minka takia tilavarausta ei
ole tarpeen osoittaa tdassda asemakaavan muutoksessa. Yleiskaavan linjaus sijoittuu asemakaavan
muutoksessa rakennusalan ulkopuolelle ja lahivirkistysalueen paalle. Mikali voimajohto toteutettaisiin
tulevaisuudessa, sen linjausta ei tarvitsisi muuttaa merkittavasti asemakaavan muutoksen myoéta eika
asemakaavan muutos esta sen toteuttamista.

35



Tehtaankadun ympariston asemakaavan muutos | Kaavaselostus | 5.10.2026

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon vyleiskaavan vyleismaardaykset. Asemakaavan
muutoksen myo6ta alueelle sallitaan saman tyyppinen rakentaminen kuin voimassa olevassa
asemakaavassa, vaikkakin tehokkaammin. Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole sellaisia tekijoita,
jotka vaatisivat suunnittelualueella tarkempaa uudisrakentamisen ohjausta.

Yleiskaavan yleismaardyksen mukaisesti asemakaavan muutoksen yleismaarayksella on maaratty
hulevesien kasittelysta, jotta niiden kasittelysta ei aiheudu haittaa vesistélle tai luontoarvoille.

Yleismaarayksellda velvoitetaan T-alueella suorittamaan tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapaselvitys perustamistavan maarittamiseksi. Nain yleiskaavan yleismaaraykset koskien
varmistumista maaperan puhtaudesta ja VT2 vartta tulevat huomioiduksi asemakaavan muutoksessa.

4.2.5. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella paaasiassa vahvistetaan suunnittelualueen nykyistd maankayttémuotoa,
minkd seurauksena T-alue laajenee. Asemakaavan muutos on merkittdvyydeltdan tavanomainen,
koska muutos koskettaa lahinna suunnittelualuetta ja vahaisesti sitd ymparoivia tontteja.

4.2.6. Huittisten kaupungin strategia 2025-2035

Asemakaavan muutoksen vaikutus kaupungin strategiaan on vahdinen eikd se ole ristiriidassa
tavoitteiden toteutumisen kanssa vaan edistda niiden toteutumista. Asemakaavan muutos tukee
strategian mukaisesti yritysten kasvua.

4.2.7. Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavan sisdltovaatimukset on maaritelty AKL 54 §:ssd, joiden toteutuminen on arvioitu
seuraavasti:

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava ja
asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on arvioitu edeltavissa luvuissa.

Asemakaava on laadittu siten, ettd se luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Ratkaisu vaalii
rakennettua ympadristdd ja luonnonympadristéa eikd havitd niihin liittyvid erityisia arvoja.
Suunnittelualueen |dhiympaéristén luonne huomioiden, kaavoitettavalla alueella ja sen
[3hiymparistossa on riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Lisdksi asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Silld ei mydskaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttda. Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa ei ole tunnistettu, ettd asemakaavan
muutoksella olisi edelld mainitun laisia vaikutuksia.

4.3 Kaavan vaikutukset
4.3.1. lhmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Virkistysalueiden vahentamiselld ei ole merkittdavdaa vaikutusta ihmisten elinymparistoon
virkistysmielessa, koska alueet toimivat padasiassa viheralueina, joille ei ole osoitettu virkistyskayttoa.
Vahenemisen myo6ta kaupungilla ei ole poistuvien alueiden osalta mahdollisuutta osoittaa alueille
virkistysta palvelevia toimintoja. Ottaen huomioon niiden koon ja sijainnin yhdyskuntarakenteessa
sekd ymparoivat toiminnot, virkistystoimintojen osoittamista ei toistaiseksi nahda tarpeelliseksi. Kuten
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voimassa olevassa asemakaavassa, virkistyskayttéa palvelevat virkistysalueet on osoitettu
asuinalueiden yhteyteen.

Tehtaankadun osan poistuessa asemakaavan muutos vaikuttaa sosiaalisiin oloihin siten, etta
ajoyhteyden jarjestamisesta ja yllapidosta tulee sopia maanomistajien kesken. Asemakaavan muutos
tukee toteutunutta alueidenkayttoa eika olennaisesti muuta alueen luonnetta.

Suunnittelualue on teollisuusaluetta, eikd sen lahiymparistossa ole asumiseen tarkoitettuja alueita.
Muutoksella ei ole vaikutusta asumiseen.

Kaavamuutoksella ei ole tunnistettu suoria merkittdvida vaikutuksia terveyteen eika
vaestorakenteeseen tai -kehitykseen.

4.3.2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna merkittavia vaikutuksia
maa- ja kallioperdan. Suunnittelualue sijoittuu osittain rakentumattomalle maaperille, jolloin kaavan
mukainen rakentaminen aiheuttaa maastonmuokkausta siltd osin. Asemakaavan muutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta maaperaan, silla voimassa oleva asemakaava mahdollistaa rakentumattomalle
T-tontin osalle rakentamisen. Asemakaavan muutos laajentaa vahaisesti rakennettavaa aluetta
yhdyskuntarakenteen sisalla.

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu Kilva-tyokalulla ja sitd tdydentavalld ilmastovaikutusten
arvioinnilla, mika on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5. Kaavan vahvuuksia ovat olemassa olevan
hyodyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti ja alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen ja alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen. Sen
sijaan heikkouksia ovat hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa, liikkumisen tarpeen vahentdaminen,
kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittdminen, uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen ja alueen energiatehokkuuden
huomioiminen. Hiilen sidonnan osalta pdaasiassa suunnittelualueen viherpinta-ala ja viheryhteydet
sailyvat nykyiselldadn ja rakentaminen ohjataan pd&aasiassa muunnellulle alueelle. Kestdvaan
liikenndintiin ja uusiutuvan energian huomioimiseen liittyvat teemat eivat kosketa kaavaa sen
tarkoitus huomioiden.

Lahtokohta kaavan toteuttamiselle ilmastokestavasti perustuu olemassa olevan alueen kehittamiseen.
Rakentamisella on aina ilmastovaikutuksia. Asemakaavan muutos mahdollistaa aiempaan
asemakaavaan ndhden tehokkaamman rakentamisen, jolloin rakentamisesta aiheutuvien paast6jen
maard kasvaa, jos alueelle rakennettaisiin rakennusoikeuden salliman maaran verran. Tehokkaampi
rakentaminen ja teollisuustontin  laajentaminen  voivat aiheuttaa tontilla enemman
maanrakennustoitd, milld on vaikutusta maaperdaan. Maanrakennustodista voi seurata massanvaihtoa
ja mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostusta, joiden maara riippuu perustamistavasta,
maaston muokkaamistarpeista sekd uudisrakennusten sijoittelusta. Yleismaaraykselld velvoitetaan
toteuttamaan tonttikohtainen pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys, jotta rakennushankkeen
perustamisessa huomioidaan tontin erityiset maaperdolosuhteet ja toteutus tehddan turvallisesti ja
kestavasti seka sopivalla ratkaisulla. Maaperaan kohdistuvia vaikutuksia ehkaistaan yleismaarayksilla,
joilla velvoitetaan kasittelemdan hulevedet ja mahdollisesti pilaantunut maapera asianmukaisesti.
Kasvillisuuden sailyttamista koskeva yleismaaradys tukee maaperan hiilivarastojen sailymista.

Rakennuspaikka imee nykyisessa tilanteessa melko hyvin sade- ja sulamisvesid, eikd tilanne
asemakaavan muutoksen seurauksena juuri muutu. Vihertehokkuuden maarittelylla tuetaan alueen
luonnonmukaista hulevesien kasittelya. Hulevesista koituvia ympadristohaittoja ehkdistdaan niiden
kasittelya koskevalla yleismaarayksella. Alueen osittain moreeninen maapera edistdd luonnollista
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imeytymista paallystamattomiltd osin. Metsdlinnan- ja Jokilevonkadulla sijaitsee myds kunnan
hulevesiverkostot, jonne hulevesia voidaan tarvittaessa ohjata yleismaardayksen mukaisesti.

4.3.3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksella osoitetaan rakentamista osittain rakentumattomalle teollisuusalueelle
seka lahivirkistysalueille. Asemakaavan mukaisen rakentamisen myo6ta alueelta poistuu talousmetsaa
ja tavanomaista luontoa. Suunniteltujen viherpeitteisten alueiden poistumista kompensoidaan ja
luonnonympadristdén sdilymista tuetaan osoittamalla T-alueelle viherkerroin. Vihertehokkuusluku
maarittaa alueen vahimmaismaaran viherpeitteisten alueiden osalta, jolloin niitad voi olla enemmankin.
Tehtyjen havainnekuvatarkastelujen perusteella voidaan todeta seuraavaa: vaikka T-alueelle
rakennettaisiin rakennusoikeuden verran yksikerroksisia rakennuksia, toteutettaisiin ajovaylid ja
pysakdintitilaa yleismaarayksen mitoitusperiaatteen mukaisesti, alueelle jaisi viela tilaa viheralueille.

Suunnittelualueen koillis- ja lounaisreunaan osoitetut istutettavat alueet vahvistavat alueen
kasvillisuuden sailymista ja viherverkoston jatkuvuutta korttelin reunoilla.

Suunnittelualueen kasvillisuuden laadusta on maaratty VL-3-maaraykselld ja T-alueen osalta
yleismaarayksella. Maardykset tukevat olemassa olevan tavanomaisen luonnonympadristdon ja
luonnonmonimuotoisuuden sailyttamistd. Asemakaavan muutoksella on vahainen sailyttava vaikutus
alueen luontoon ja ymparistoon.

4.3.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Suunnittelualueen kiinteistdjen maara vahenee vahaisesti yleisten alueiden poistumisen myota.
Muutos kasvattaa olemassa olevan rakennuspaikan kokoa. Rakentamisen mittakaava sailyy ennallaan,
vaikka rakentamisen tehokkuus mahdollistaa tiivimman rakentamisen. Rakentamisen madran
kasvusta aiheutuvaa muutosta vahentaa entiselldan sdilyva kerrosluku seka istutettavat alueet.

Mikali alueelle syntyy uusia tyopaikkoja ja alueen yritystoiminta laajenee, suunnittelualueen ja sen
Iahiympariston liikenne voi lisddntya. Riippuu alueella harjoitettavasta toiminnasta seka tydpaikkojen
maarastd, kuinka se vaikuttaa suunnittelualueen ja sen |dhiympariston liikennointiin.
Suunnittelualueelle on osoitettu ajoyhteys T-alueeseen liitettdvan Tehtaankadun kohdalle, jolloin
alueelle kulku voidaan jarjestaa kuten se on toteutunut. T-alueelle on mahdollista jarjestaa liittyma
tarvittaessa myos Metsalinnankadulta, kuten voimassa olevassa asemakaavassakin. Jokilevonkatu ja
Metsadlinnankatu ovat toiminnaltaan hyvat ja valityskykyiset, jolloin lilkkennemaaran lisddntymisesta ei
aiheudu merkittavia vaikutuksia.

T-tontin ajo- ja pysadkdintijarjestelyitd ei ole asemakaavan muutoksessa nahty tarpeelliseksi osoittaa
sen tarkemmin, jotta asemakaavan asettamat lahtokohdat rakentamiselle sailyvat muuntojoustavina.
Asemakaavan muutos vaikuttaa suunnittelualueen ajojarjestelyihin vahvistamalla toteutunutta
tilannetta.

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia, koska alueelle
ei kulje eikd sinne ole tarkoitus osoittaa runkolinjoja. Suunnittelualueelle sijoittuu kuitenkin
tonttijohtoja, minka takia yleismaarayksella velvoitetaan pihasuunnittelussa huomioimaan
kunnallistekniset verkostot.

Asemakaavan muutoksen yhteydessd yksityishenkildlle myyddaan kaupungin omistamaa maata.
Seurauksena yksityisomisteinen tontti kasvaa, mika lisda kaupungin verotuloja. Lisdksi katualueiden
poistuminen tuo kaupungille sdastoja katujen kunnossapitovelvollisuuden poistumisen myota.
Asemakaavan muutos parantaa vahaisesti Tehtaankadun katujarjestelyita, kun sen paahdan on
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mahdollista toteuttaa kadantopaikka ja lumienkasaus. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
energiatalouteen.

4.3.5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviimman rakentamisen, milld on vahaista vaikutusta ldhialueen
kaupunkikuvaan. Muutoin merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen vaikutusalueen kaupunkikuvaan
tai maisemaan ei ole tunnistettu. Istutetut alueet varmistavat, etta korttelia reunustavat istutettavat
alueet sailyvat katkeamattomina ja kasvillisuuden peittamina.

Muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintoon.
4.3.6. Elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan muutos toteutuessaan voi lisdta tyopaikkoja ja parantaa alueen palvelutasoa, kun
hakijalla on mahdollisuus kehittaa alueella harjoitettavaa yritystoimintaa. Tarkkaa maaraa on vaikeaa
arvioida, koska syntyvien uusien tyopaikkojen maara riippuu alueella harjoitettavasta toiminnasta.
Asemakaavan muutos antaa paremmat lahtékohdat tdydennysrakentamiselle, mikad edistda T-alueen
elinkeinotoimintaa. Yritystoiminnan muuttuvien tarpeiden tukeminen mahdollistaa palveluiden
sailymisen suunnittelualueella.

4.3.7. Ymparistohairiot

Alue on teollisuusaluetta, jolloin suunnittelualueelta ja sen lahialueilta voi tulla jo olemassa olevan
toiminnankin takia liikenne ja ty6toiminnasta johtuvaa melua. Asemakaavan muutos mahdollistaa
toiminnan laajentamisen, mika voi vaikuttaa mainittujen ymparistohairididen lisddntymisena. Tasta ei
kuitenkaan aiheudu merkittdvda haittaa suunnittelualueelle tai sen I|3hiymparistoon niiden
kayttotarkoitus huomioiden.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkintéjen pohjana on kaytetty 13.6.2024 voimaantullutta Ymparistoministerion
asetusta maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(311/2024). Kaavamaaraykset ovat Huittisten kaupungin asemakaavoituksessa kaytettyja.

Kaavamaaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

4.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksella poistuu Tehtaanpuisto.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Ohijeita ja suosituksia suunnitteluun ja rakentamiseen

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista alueidenkayttolain sekd maankdytto- ja
rakennusasetuksen mukaisesti. Rakentamisessa on huomioitava my6s voimassa oleva
rakennusjarjestys.

5.2 Tonttijako

Kaavan yhteydessa laaditaan uusi sitova tonttijako. Tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.
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